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- '\gglne mfgrmaqe dotyczace porzadku domowego oraz obowiazkoéw i zasad
kich winien przestrzega¢ mies niec lokalu mieszkalnego w zasobach
SM . KAROLEW” w Lodzi.

IPOSTANOWIENIA STATUTOWE

Podstawowe obowiazki Cztonka Spétdzielni okresla § 23 Statutu Spétdzielni, ktéry wprost wskazuje m.in.
iz cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do :

- zezwolenia na wstep do lokalu na zadanie Spoétdzielni, jezeli jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia lokalu, budynku lub jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje,

- udostepnienia lokalu w celu dokonania okresowego lub dorainego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu, odczytu urzadzen pomiarowych oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania pod rygorem utraty roszczen w stosunku do Spétdzielni,

- niezwtocznego informowania Zarzadu o zmianach ilosci 0s6b zamieszkujacych lokal,

- utrzymania lokalu w nalezytym stanie,

- korzystania z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich przez
innych,

- korzystania z uzytkowanego lokalu w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem,

W § 142 Statutu Spétdzielni wprost wskazane jest, Ze réwniez osoby niebedace Cztonkami Spétdzielni,
ktére posiadajg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu, whasciciele lokali stanowiacych odrebng
wlasnos¢, ale réwniez najemcy lokali, sa obowigzani do utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym,
ponoszg koszty naprawy i uzywaja ich zgodnie z postanowieniami umowy, Statutu, regulaminéw, uchwat
oraz decyzji organéw Spétdzielni. Szczegétowe zasady korzystania z lokali, nieruchomosci wspélnych i
innych nieruchomosci i urzadzen stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zasad porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

-

I1 POSTANOWIENIA REGULAMINU PORZADKU DOM
~KAROLEW” W £ODZI

Postanowienia tego Regulaminu obowiazujg wszystkie osoby korzystajace z lokali w zasobach Spétdzielni,
bez wzgledu na rodzaj tytutu prawnego do lokalu, czy posiadanie cztonkostwa w Spétdzielni.

a lokal jest zobowiaza

utrzymywania lokalu we wtasciwym stanie sanitarno- higienicznym,

segregowania S$mieci i wyrzucania ich do odpowiednich pojemnikéw, w przypadku rozsypania

wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych, wzglednie w innych miejscach, mieszkaniec

winien sprzatng¢ zanieczyszczony obszar

» umozliwienia wejécia do lokalu osobom upowaznionym przez Spéldzielnig, usuwajacym awarie,
przeprowadzajgcym przeglady techniczne lub dokonujacym odczytu urzadzen pomiarowych.

» powiadomienia administratoréw Spotdzielni o pojawieniu sie gryzoni i robactwa, w czesciach wspélnych
jak i w lokalu. Kwestie zwigzane z dezynsekcja i deratyzacjg opisane sa w Zatagczniku nr 1 do Regulaminu.

» natychmiastowego zgtoszenia do Spétdzielni, zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen

znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu. W przypadku pozaru, naglych awarii lub zagrozenia

bezpieczefistwa w budynkach lub na terenie osiedla - uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zawiadomienie

o tym fakcie 0dp0w1edn1e stuzby alarmowe i techmczne Numery telefonéw stuzb alarmowych i

technicznych po ii i klatkach schodowych.
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» W budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy w godzinach od 22%0do 620

» W przypadku koniecznoéci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzié¢ sasiadéw o planowanym terminie
rob6t co najmniej na tydzien przez ich rozpoczeciem. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywotujacych
nadmierny hatas i zaktocanie spokoju winno odbywac sie w godzinach od 822 do 1920,
Niedopuszczalne jest wykonywanie tych prac w niedziele i $wieta.
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» Parkowanie samochodéw dozwolone jest jedynie w miejscach wyznaczonych przez Spétdzielnie.
Zabronione jest parkowanie samochod6éw na chodnikach, trawnikach itp. Zabronione jest zastawianie drég
pozarowych, wejs¢ do klatek, pergoli, czy wjazdow i wyjazdéw do garazy.

» Obowiagzkiem uzytkownika komérki w piwnicy jest przestrzeganie przepiséw BHP oraz p.poz dla tego

rodzaju pomieszczen. Uzytkownik winien dbac o porzadek w obrebie swojej komoérki. W komérkach nie

nalezy przechowywaé przedmiotéw cennych. Niedozwolone jest uzytkowanie w komoérkach prywatnych
pralek, lodéwek i zamrazarek. Nalezy zamykac na klucz wejscia z klatki schodowej do pomieszczen piwnic.

Wejscia do klatek schodowych powinny by¢é zamkniete, nalezy rowniez zwraca¢ uwage, aby dla

bezpieczenstwa budynku oraz wspétmieszkancéw, nie wpuszczac oséb przypadkowych.

Przed wyj$ciem z mieszkania nalezy zakreci¢ krany wodne i kurki gazowe. Przed wyjazdem na dtuzszy

okres nalezy zakreci¢ gtdwne zawory gazowe i wodne w lokalu, a mieszkanie pozostawi¢ pod opieka

wybranej osoby, a informacje umozliwiajace kontakt z ta osoba ( telefon, e-mail), przekaza¢ do Spétdzielni.

» Wszelkie przerdbki w lokalach ( w szczegélnosci przerébki instalacji gazowej, centralnego ogrzewania,
wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, przebudowa balkonéw, loggi, wymiana stolarki okiennej, montaz
anteny satelitarnej, montaz klimatyzatora, remont posadzek i oktadzin $ciennych, przesunigcia, usuniecia,
wyburzenia $cian, wykonanie otworéw w $cianie, montaz krat okiennych/ drzwiowych lub rolet
zewnetrznych moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spétdzielni ( Spétdzielnia posiada w tym
zakresie gotowe druki zgloszen, dostepne w Biurze Obstugi Klienta i na stronie internetowej Spétdzielni :
www.karolew.eu w zaktadce Dokumenty i Regulaminy).

» Dostarczajac do lokalu meble, materialy i inne przedmioty , nalezy zwroci¢ uwage, czy wéz dostawczy nie
uszkodzit chodnikéw, zieleni oraz czy przy wnoszeniu przedmiotéw nie doszlo do uszkodzen na klatce
schodowej, badz w windzie. Uzytkownik lokalu jest bezzwtocznie obowigzany do oczyszczenia terenu,
klatki schodowa przywracajac ja do stanu pierwotnego. Koszt zniszczen i trwatych uszkodzen powstatych
przy dostawie obcigza uzytkownika lokalu

» Potrzebe wywozu przedmiotéw zbednych i o duzych gabarytach np. zuzyte meble, sprzet, odpady z
dziatalnosci gospodarczej nalezy dostosowaé do terminu ich wywozu umieszczonego, na klatkach
schodowych budynkéw. Poza terminem nalezy zgtasza¢ w administracji Spétdzielni, ktéra wskaze miejsce
sktadowania. termin wywozu i okresli wysokos¢ oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z wywozem. Gruz,
okna i inne odpady powstate podczas remontu nalezy wywiez¢ we wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

Nied Ine jest:

przechowywanie wiader i toreb ze §mieciami na korytarzach i klatkach schodowych,

wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna, balkony i loggie

przechowywanie w mieszkaniach, na balkonach, loggiach, piwnicach i innych zajmowanych
pomieszczeniach dodatkowych materiatéw tatwopalnych, wybuchowych, gnijacych lub stanowiacych
pozywke dla insektéw, gryzoni i ptakéw

wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotéw mogacych spowodowa¢ zapchanie rur

grillowanie na balkonach i loggiach

spozywanie alkoholu, §rodkéw odurzajacych oraz palenie papieroséw w cze$ciach wspélnych budynku
ustawianie na klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach piwnic : roweréw, wozkéw dzieciecy,

mebli itp.

samowolne wchodzenie na dach lub wrzucanie na dach réznych przedmiotéw

naprawianie instalacji elektrycznej wykraczajacej poza obszar lokalu, we wtasnym zakresie, niedozwolone
jest samowolne zaktadanie gniazd poboru elektrycznego na uzytek wiasny poza lokalami mieszkalnymi.
Wykonanie takiego punktu jest mozliwe za zgoda Spé6tdzielni, na koszt zainteresowanego mieszkarica.

» malowanie zewnetrznych i wewnetrznych $cian balkonéw lub loggi, zewnetrznej strony stolarki okiennej,
balustrad na kolory nieuzgodnione ze Spétdzielnia.
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W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z obowigzujacymi przepisami,
Spotdzielnia ma obowiazek wezwaé uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu,
wyznaczajac na to stosowny termin. W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoécig ( np. pozaruy,
zalania wodg, ulatniania sie gazu) pracownicy Spoétdzielni, jezeli nie mogg skontaktowaé sig z
uzytkownikiem lub wiascicielem lokalu, majg prawo do komisyjnego otwarcia lokalu, komérki w celu
zapobiezenia powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru. Wejécie to powinno odby¢ si¢ w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej. W razie wejscia do lokalu pod nieobecno$¢
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osoby go zajmujacej, Spotdzielnia zabezpiecza znajdujace sie w lokalu rzeczy i spisuje odpowiedni protokét

z wykonanych czynnosci. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany na zadanie Spétdzielni udostepnié lokal,

komérke, wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw lub

usunigcia awarii w innym lokalu (§1 ust. 7, 8 i 9 Regulaminu oraz art. 6! Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych).

Przez uzytkownika w pojeciu niniejszego Regulaminu nalezy rozumie¢ wtasciciela lokalu wyodrebnionego,
osobe posiadajaca spétdzielcze prawo do lokalu, najemce lokalu oraz osobe zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego.

Do pod C wigzko zytk iko k

a) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, mebli wbudowanych, a takze - dla zabezpieczenia przed korozja - grzejnikow,
rur i innych elementow,

c¢) remont i naprawa podtég, posadzek, wykladzin podtogowych, Sciennych i podtogowych oktadzin
ceramicznych oraz cyklinowanie, szlifowanie posadzek parkietowych wraz przetozeniem parkietu lub
jego wymiana,

d) naprawa, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwi wejSciowych do lokalu i drzwi
wewnetrznych, przy czym stolarka okienna powinna by¢ wyposazona w nawiewniki okienne
zapewniajace napiyw powietrza zewnetrznego dla prawidlowego funkcjonowania wentylacji
pomieszczen lub powinna umozliwiaé rozszczelnienie, a takze by¢ zgodna pod wzgledem
architektonicznym (kolorystyka, podziat, wymiary) z pozostﬂq stolarka okienng w budynku

e) naprawa i wymiana zamkéw, okué okiennych i drzwiowych, szyb, wktadow okiennych oraz uszczelek,

f) naprawalub wymiana urzadzen gazowych wraz z podtaczeniem, biezgca konserwacja kuchni gazowych,
tacznie z wymiang jej uszkodzonych elementéw (kurki, dysze, palniki),

g) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej lokatora wraz z tablica,
konserwacja wraz z wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz osprzetu (wylaczniki,
przetgczniki, gniazda, bezpieczniki, puszki rozdzielcze, kostki, punkty swietlne),

h) naprawa i wymiana aparatu domofonowego, jezeli uszkodzenie nastapito z winy uzytkownika lokalu,

i) naprawa i wymiana uszkodzonych drzwiczek oraz zamka skrzynki pocztowej nalezacej do uzytkownika
lokalu,

j) naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka,

k) naprawa i wymiana instalacji wodnej od uktadu pomiarowego wtiacznie do urzadzen wewnatrz
mieszkania (w tym urzadzen odbiorczych), a w przypadku, gdy wodomierze zastaty wymienione przez
Spotdzielnie na radiowe - bez ukltadu pomiarowego,

1) naprawa i wymiana oraz regulacja odbiorczych urzadzen wodno - kanalizacyjny (tj. krandéw, baterii,
plywakéw, podciggaczy, desek sedesowych, automatéw sptucznych) wraz z odptywami,

m) naprawa i wymiana armatury i ceramiki sanitarnej, w tym zlewozmywakéw, umywalek, muszli
klozetowych, prysznicéw, wanien i kabin prysznicowych,

n) nalezyte zabezpieczenie posiadanego sprzetu AGD i RTV przed skutkami przepie¢ w instalacji
elektrycznej poprzez stosowanie zabezpieczen przeciwprzepieciowych,

0) zapewnienie odpowiedniego doplywu powietrza do lokalu, m.in. w celu zapobiegania zagrzybieniu.

Zobowiazania uzytkownika lokalu, dotycza réwniez pomieszczen przynaleznych do zajmowanego lokalu,
np. piwnic.



Nalezy pamietad, e :

> Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate wskutek winy uzytkownika lokalu lub
domownikéw obcigzajg uzytkownika lokalu, w tym te spowodowane wadliwg instalacja elektrycznga,
gazowa, c.0., wentylacyjna, wykonang przez uzytkownik niezgodnie z projektem technicznym lub
sprzecznie z zasadami wiedzy technicznej, a takze uszkodzen wynikajacych z niewtasciwej eksploatacji
lokalu.

» W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez uzytkownika w celu dokonania przez Spétdzielnie
napraw, przegladéw lub dokonania oceny odpowiedzialno$ci powstatej awarii, za wszelkie powstate
szkody wobec Spétdzielni lub 0s6b trzecich odpowiada osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

> W przypadku koniecznosci wykonania remontu lub usuniecia awarii polegajacej na uszczelnieniu lub
wymianie przewoddéw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0. oraz instalacji gazowej, uzytkownik lokalu
obowigzany jest niezwlocznie przygotowac dostep do w/w Instalacji poprzez demontaz glazury, boazerii,
zabudowy mebli itp.

» Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia utrudniajgcego
dostep do elementéw naprawianych. Powyzsze dotyczy rowniez udostepniania balkonéw celem usuniecia
przyczyny zalewania lokali.

» Uzytkownik lokalu jest zobowigzany podac Spétdzielni adres kontaktowy lub numer telefonu (opcjonalnie
takze adres poczty elektronicznej), jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub bedzie niezamieszkate przez
dtuzszy czas.

» Dokonywanie wszelkich zmian w zakresie przercdbek instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej,
gazowej, c.0. i innych zmian budowlanych ingerujgcych w czeSci wspélne nieruchomosci wymaga
uzyskania zgody Spéidzielni, za§ wszelkie prace winny by¢ wykonane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i pod nadzorem os6b uprawnionych. Dotyczy to w szczegolnosci robot polegajacych na
wykonywaniu zabudowy loggii lub balkonu.

» Uzytkownicy lokalu mieszkalnego niebedacego lokalem wyodrebnionym zobowigzani sg do uzyskania
zgody Spotdzielni przed wykonaniem wszelkich robét budowlanych i konserwacyjnych, w szczegélnosci
robdt polegajacych na zmianie aranzacji mieszkania poprzez wyburzenie, wybudowanie lub zmiane
ustawienia §cianek dziatlowych. Wtasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wiasnosé korzysta ze swego
prawa w granicach wskazanych w art. 140 k.c. Jednoczesnie wtasciciel lokalu zobowigzany jest
postepowacé zgodnie z postanowieniami Regulaminu Porzgdku Domowego Spotdzielni Mieszkaniowej
JKAROLEW" w kodzi. Oznacza to, Ze na podstawie §11 ust. 1,2 i 3 Regulaminu Porzadku Domowego,
winien powiadomi¢ Spéidzielnie o dacie oraz zakresie planowanych prac w zwigzku z kazdym
przeprowadzanym przez niego remontem. Wtlasciciela lokalu stanowigcego odrebna wtasnosé
obowigzujg zapisy §5 Regulaminu Porzadku Domowego. .

» W przypadku, gdy zamierzone roboty podlegaja obowigzkowi zgtoszenia do odpowiedniego organu lub
obowigzkowi uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy okaza¢ w Spétdzielni dokument potwierdzajacy
dopelnienie powyzszych formalno$ci.

» W razie stwierdzenia razacych zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelno$ci odbiornikéw gazowych,
Spotdzielnia wyznaczy uzytkownikowi lokalu termin ich usuniecia, a po bezskutecznym uplywie terminu
zleci ich wykonanie na koszt uzytkownika lokalu.

> Jezeli wymaga tego rodzaj koniecznej naprawy w lokalu mieszkalnym, a uszkodzenia nie nastapito z winy
uzytkownika tego lokalu, uzytkownik jest zobowigzany opréznic¢ lokal i przenies¢ sig na koszt Spétdzielni
do lokalu zamiennego lub pomieszczenia zastgpczego na okres $cisle oznaczony i podany mu do
wiadomos$ci w pismie. Dotyczy to w szczegblnoSci napraw po wystapieniu katastrofy budowlane;j.
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