REGULAMIN ROZLICZEN Z TYTULU WELADOW 1 UDZIALOW
W SPOLDZIELNY MIESZKANIOWEJ ,, KARCLEW” Z SIEDZIBA W L.ODZI

L Postanowienia ogdine,

§1

Reguiamin okresla zasady rozliczen finansowych z tytuhu wkiadéw mieszkaniowych 1 budowlanych

oraz udziatow czlonkowskich 1 sporzadzony zostat w oparciu o:

a)
b)

¢)

d)

€

ustawe z doia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzieleze (1), Dz.11.2013.1443 22013 . ze zm);
ustawe z dnia 13 grudnia 2000 r, o spoldzielniach mieszkaniowveh (tj. Dz.U.2013.1222
z 2013 1., ze zm.);

ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosclami {fj. Dz.U.2013.1774
z2015r, ze zm.);

ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w splacie niektoryeh kredyvtow
mieszkaniowych, udzielanin premu gwarancyvinych oraz refundacii bankom wyplaconych
premit gwarancyjnych (t. Dz.U2013.763 z 2013 v, z2 zm.);

Statut Spotdzielnt Mieszkaniowe) (.KAROLEW™ w Lodzi.

82

llekroé¢ w Regulaminie jest mowa o:

a)
b)

c)

d)

)

g}

h)

Spétdzielni — oznacza to Spéldzielnig Mieszkaniowa .KAROLEW™ w L.odzi’;

Statucie —~ oznacza to Statut Spéitdzielni Mieszkaniowe] KAROLEW™ w fLodz
zarejestrowany w Sadzie Rejonowvm dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000556480;

Ustawie — oznacza to ustawg z dma 30 histopada 1995 r. o pomocy pansiwa w splacie
niektérych kredytow mieszkaniowyeh. udzielanin premii gwarancyjnveh oraz refundacii
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (t. Dz.U.2013.763 z 2013 r.. ze zm.);
Kodeksie cywilnym -- oznacza to ustawe z dnia 23 kwiewmia 1964 1 Kodeks Cywilny
4. Dz.U.2014.121 2 2014 r. ze zmm.);

Ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych -~ ozunacza ustaweg 7 dniz 135 grudnia 2000
o spotdzielniach mieszkantowych (4. Dz U.2013.1222 2 2013 v, ze zm):

Prawie spoldzielezym ~ oxnacza to ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 v - Prawo Spotdzieicze
(. Dz.U.2013.1443 2 2013 1. ze zm.};

Ustawie o gospodarce nieruchomosciami - oznacza to ustawe z dnia 21 sierpmia 1997 ¢
4. Dz.U2013.1774 22015 r., ze zm.):

Regulaminie — oznacza to Regulamin rozliczest = netidu widadow | udsialow w Spoldzielni
Mieszhkaniowej ,, KAROLEW " z siedzibg w Lodzi;
Wkiadzie mieszkaniowym zwigzanym ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego - oznacza o przekazang przez Czlonka Spdtdzielni kwote stanowiaca réznice
miedzy rzeczywistym kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez
Spotdzielpie pomocg ze Srodkoéw publicznych lub z innveh $rodkow uwzyskanych na
sfinansowanie koszidw budowy lokalu;



cr

}) Proporcji miedzy wkladem mieszkaniowym a pomocs ze $rodkéw publicznych lub innych

m)

n)

1‘_.\)

L2

srodkow - oznacza to réznice ustalong na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem
kosztow budowy danego lokalu, przy czym jezeli czesé whiadu mieszkaniowego zostala
pokryta z zaciagnigtego przez Spoéidzielnie kredyviu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, to wyrazony procentowo udzial wkiadu mieszkaniowego do wartoscei lokalu
Jest korygowany z tytutu wplat wnoszonych przez Czlonka w zwiazku ze splata rat tego
kredytu,
Wiiadzie budowlanym zwiazanym ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do ickalu lub
odr¢bng wlasnoscia lokalu — oznacza to przekazana Spotdzielni przez osobe posiadajaca
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosei lokalu kwote
odpowladajaca kosziom budowy tego lokalu:
Koszcie budowy lokalu — oznacza to ostateczny koszt zadania inwestyeyjnego w czescl
przypadajacej na dany lokal;
Udziale cztonkowskim - oznacza tc wyrazona w piepiadzu warto$é w wysokosel okreslone;
w Statucie, zadeklarowang przez Czlounka. ktora zobowiazany jest on wniesé na rzecy
Spoldzielni;
Wartosci rynkowej lokalu - oznacza 1o wartodd lokalu okreslona przez rzeczoznawce
majgtkowego na podsiawie przepiséw dzialu [V rozdzialu 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§3
Regulamin okresla zasady rozliczed z tyindu wkiaddow mieszkaniowveh 1 budowlanveh
W Zwiazku z:
a) wygasnigciem prawa do lokalu w przypadkach okreslonych w przepisach prawa
1 postanowieniach Statutu,
b) ustanowieniem odrebnej wlasnodel lokalu odzyskanego przez Spéldzielnie.
¢} zamiang lokali oraz przeksztatceniem tymhu prawnego do lokalu.
Zasady ustalania wysokosci wkiadéw budewlanvch w nowe wybudowanych budynkach
okresla odrebny regulamin.
7 naleznej osobie uprawnionej kwoty wartosci rynkowe] prawa bedacej ekwiwalentem
wniesionego wkiadu Spéidzielnia potraca swoje wierzytelnoscl na dzien opréznienia lokaln
takie jak:
a} zobowiazania zwiazane z budowa lokalu, w szczegblnoscl kwote obeiazenia z tviutu
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami w wysokosci wynikajace] z ustawy, w tym
niewniesiony wkfad mieszkaniowy lub budowlany:
b) nominalng kwote umorzenia kredvtu lub dotacji w czeset przypadajace] na dany iokal;
c} kwoty zaleglych oplat 2 tytulu eksploatacji i utrzvmania lokalu wraz z naleznosciami
ubocznymi, w tym odsetkami i kosztami dochodzenia tych naleznoset;
d} koszty okreslenia wartodci rynkowej lokalu. w szezegdlnodei koszi sporzadzenia opinii
rzeczoZnawcey majatkowego:

¢} inne zobowiazania wzgledem Spoldzielni na zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym.
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1L Zasady szczegolne.

a. Rozliczenin swigzane ¢ wygasnigciem spoldzieleryel praw do lokali,

§4

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego fub spoldzielczeso whasnosciowego
prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warlodé rynkowa tego lokalu po
dokonaniu potracen, o ktérych mowa w §3 ust. 3.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu w zwiazku z wygasnieciem spoldzielezego
prawa do lokalu jest jego opréznienie i przejecie przez Spstdzielnie na podstawie protokotu
zdawczo-adbiorezego.

3. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spbidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Kwota nadwvzki uzyskana przez Spoldzielnie wynikajaca z réznicy migdzy wartoscia
rynkowsq lokalu, a kwotg jakg Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku
przetargy, jest zaliczana do przychodéw operacyjnych.

5. Jesli migdzy datg wygasniecia poprzedniego prawa a data ustanowienia nowego prawa do
lokalu ulegla istotne] zmianie rynkowa wartodé lokalu, osoba. na rzecz kiérej Spoldzielnia
ustanawia prawo do lokalu, zobowigzana jest wnie$¢ wymagany wiiad wediug akiualne]
wartosci rynkowej lokalu. Koszi okreslenia zaktualizowanej wartosci rynkowe] lokalu
ponos: gsoba, na rzecz kidrej prawo jast ustanawiane.

6. W przypadku, gdy spoidzielcze lokaworskie prawo do lokalu ustanawiane Jest na rzecz
malzonka po ustaniu matzensiwa (art. 13 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych)
lub wskutek $mierci drugiego matronka (art. 14 ust 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych), a takze gdy po jego wygasnieciv ustanawiane jest na rzecz innegj
uprawnionej osoby bliskiej (art. 15 ust. 11 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych).
rozliczenie z tytufu wniesionego wkiadu misszkaniowego zwigzanego ze spoldzielezym
lokatorskim prawem do Iokalu nastepuje pomiedzy osoba. na rzecz ktorej ustanawia sie
prawo do lokalu, a uprawnionym z iytuiu wkladu mieszkaniowego.

1. W sytuacji, gdy spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu obciazone hipoteka nie
wygasto, lecz z mocy prawa pizeszlo na Spéldzielnie. Spoldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po poiraceniu niewniesionej czgsel  wkladu
budowlanego, niesptaconego kredvtu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu wraz
z odsetkami oraz naleznodei z tytulu obciazenia hipoteka.

§ 5
Naleznosci ustalone na zasadach okre$lonych w § 4 wyplacane sg przez Spoldzielnic na rzecz osoby
uprawnionej po uzyskaniu wymaganej kwoty od osoby obejmujacej lokal w Wj,mku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie oraz zawarciu umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
odr¢bne; wlasnosci lokaln,
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b. Rozliczenia pwigzane t astunowieniem odrebnej whasnosci Iokalu odgyskanego priez
spoldzielnie.
§6
1. Warunkiem ustanowienia odrgbnej wlasnosei lokalu w drodze pierwszenstwa wynikajacego
z art. 11 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych na rzecz czlonka oczekujacego
w przypadku wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego jest wplata
wartogel rynkowe) lokalu,

2. W pozostatych przypadkach warunkiem ustanowienia odrebne] whasnosci lokalu na rzecz
osoby biorace] udzial w przetareu jest wplata kwoty wylicytowane] 1 przybitej w drodze
przetargu.

3. Postanowienia § 4 ust. 5 stosuie sie odpowiednio.

¢. Rozliczenia zwigzane 7 zamiang iokali oraz proeksziaicenient tyfulu prawnego do lokaln.

§7
1. Spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych podlegaja przeksztalceniu na podsiawie
przepiséw ustawy o spoidzielniach mieszkaniowyceh,

2. Do przeksztalcen spéidzielezych praw do lokali mieszkalnych objetyeh splata kredytu
wraz z odsetkami na podstawie ustawy stosuje si¢ przepisy te] ustawy.
3. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do kitérych przystuguje spotdzieieze lokatorskie

prawo do lokalu, wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego jest ustalana dla kazdego lokalu
odrebnie wediug wartodci rynkowej lokalu ustalanej przez rzeczoznawes majatkowego na
podstawig operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie czionka Spdidzielni.

4. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoldzielnig kredytu na sfivansowanie kosztéw budowy tego lokalu. czlonek jest
zobowigzany do przejecia i dalszej splaty tego kredvtu wraz z odsetkami na zasadach
okreslonych w ustawie, o ktdre] mowa w ust. 2.

d. Roziiczenia cwigzane 7 wyplatg wartesci udziatow cilonkowskichi.
§38
L. Wyplata wartodei udziatéw nastepuje na pisemny wniosek uprawnionego po potraceniu
wymagainych naleznosci wrgledem Spétdzielni. Wyplaty wartosei udziatow nie dokonuje
sig, jezeli udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

[

Zwrot wplat dokonanych na udzialy nastepuje w ich wartosci nominalnej w ciagu
trzydzieste: dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrachunkowy.
w ktorym czlonek wystapit z zadaniem.

3. Wyplata wartosci udziatdéw po smierci Czlonka nasigpuje na rzecz osoby wskazane]
w deklaraci cztonkowskiej lub innym pisemnym oéwiadezeniu. Jezeli Czlonek nie wskazal
takiej osoby, wyptata wartodci udzialow nastepuje na rzecz spadkobiercéw na podstawie
postanowienia sagdut w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku lub dziatu spadku albo na
podstawie notarialnego aktu poswiadczenia dziedziczenia.
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I Posianowienia Kosicowe

1watg Rady Nadzorcze] nr

89
Wszelkie zmiany niniejszego regulaminu wymagajg uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.
§ 16
Ninifr:jszy regulamin zostal przyjety na podstawie § 69 pkt 20 Staiutu uct
A f”] 7 dnia 02,04 &0 i?w' i wehodzi w zyeie z dniem uchwalenia.
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