Regulamin dzierzawy terenow w Spéldzielni Mieszkaniowej
»KAROLEW?” w Y.odzi

Podstawa prawna

e A0 (19 b=

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze
Ustawa z dnia 03.04.1964 r. Kodeks Cywilny

Statut Spoldzielni.

Przepisy ogolne
§ 1.

. Terenami w rozumieniu Regulaminu sg :

a) tereny stanowigce wlasnos¢ badz wspolwlasnos¢ Spoldzielni;
b) tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni;

§2.

Spotdzielnia moze zawieraé umowy dzierzawy z osobami prawnymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajacymi osobowosci prawnej oraz osobami fizycznymi.

Dzierz
data zi

§ 3.

awcOw terenow wylania si¢ na podstawie zlozonych podan, przy czym decyduje
ozenia wniosku.

§4.

1. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas nieokreslony lub czas okreslony.

2. Umowa zawierana jest w formie pisemnej i powinna w szczeg6lnosci zawierac :

a.

oo o

5 o

strony umowy,

przedmiot umowy wraz z wskazang powierzchnig dzierzawy;

czas trwania umowy;

sposOb rozwigzania umowy;

wysokos¢ czynszu oraz pozostalych oplat wraz z numerem konta bankowego,
na ktére nalezy dokonywac ptatno$ci oraz sposéb zmiany tej stawki;

terminy platnosci;

wysokos¢ kaucji i1 zasady jej zwrotu;

mapke z zaznaczonym miejscem dzierzawionego terenu.

3.Wz6r umowy stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

§5.

1. Stawki czynszu dzierzawnego naliczane sg zgodnie z tabelg stawek i sg zalezne od

Po

lozenia terenu oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

2. Dzienng stawke czynszu dzierzawnego wskazuje zalgcznik nr 1 do Regulaminu.



3. Miesigezng stawke m? czynszu dzierzawnego wskazuje zalgcznik nr 2 do
Regulaminu.

§6.

Dzierzawca  ponosi  odpowiedzialno§¢ za  wszelkie szkody  powstale
w zwigzku z wykonywaniem umowy dzierzawy.

89,

1. Z przekazania terenu Dzierzawcy, jak réwniez ze zdania terenu przez Dzierzawce
sporzadza si¢ protokét zdawezo-odbiorezy, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 4
do niniejszego Regulaminu. Do protokotu zalaczona jest dokumentacja
zdjeciowa z przekazanego terenu.

Po uplywie okresu trwania dzierzawy Dzierzawca powinien przekazaé
Spoldzielni teren w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym oraz uregulowaé
wszelkie nalezno$ci zwigzane z dzierzaws.

§8.

o

Podstawowymi obowigzkami Dzierzawcy sg w szczegdlnoscei :

a. uzywanie przedmiotu dzierzawy w sposéb okreslony w umowie, a gdy umowa nie
okresla sposobu uzywania — w sposOb odpowiadajagcy wihasciwosciom
1 przeznaczeniu przedmiotu dzierzawy,

b. terminowe uiszczenie czynszu dzierzawnego i innych optat wynikajgcych
Z Umowy,

§9.

Obowiazkiem Spéldzielni jest sprawowanie nadzoru nad prawidlowoscia realizacji
zawartych umow dzierzawy.

§10.

1. W przypadku bezumownego korzystania z terenu Spétdzielnia nalicza za ten okres
czynsz dzierzawny w wysokosci 200% stawki za dzierzawe za rodzaj dzialalnos$ci,

ktora byta lub jest prowadzona.
§11.

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Radg
Nadzorcza.

. Nini '525 Regulamin wraz z zalgcznikami zostal uchwalony w dniu
..... 35 N ARLY..C...... uchwalg Rady Nadzorczej Nr .. 24, 7 dnia
ol N 202N T

[S]

§12.
Traci moc ,,Regulamin dzierzawy terenow w Spoéldzielni Mieszkaniowej KAROLEW
w Lodzi”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, Uchwalag nr 44/15 z dnia
17 listopada 2015 r.
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Zalgczniki do Regulaminu :

Zalacznik nr 1 — Stawki dzienne czynszu dzierzawnego.

Zalgeznik nr 2 — Stawki miesigczne za dzierzawe 1m? terenu niezabudowanego.
Zalgcznik nr 3 — Wzoér umowy na dzierzawe terenu.

Zalacznik nr 4 — Wzor protokohlu zdawczo-odbiorczego.
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Stawki dzienne czynszu dzierzawnego.

Zalaeznik Nr 1

do Regulaminu Dzierzawy Terenow

Sposéb wykorzystania/ rodzaj imprezy

Stawka dzienna czynszu dzierzawnego

Cyrk, koncert, festyn itp. odplatne
imprezy o charakterze komercyjnym;
filmowe plany zdjeciowe dla produkcji
komercyjnych.

Od 100 zt/m?

Imprezy niekomercyjne, szczegdlnie o
charakterze sportowym, o§wiatowym lub
kulturalnym;
filmowe plany zdjeciowe dla produkcji
niekomercyjnych.

Od 20 zt/m?

Pozostale np. salony gier
zreczno$ciowych, strzelnice itp.

Od 200 zb/m?

Roboty budowlane, montazowe i
remontowe.

0d 1 zt/m?
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Stawki __ miesieczne  za _ dzierzawe

Zalacznik Nr 2

do Regulaminu Dzierzawy Terenéw

2

1m terenu niezabudowanego

w S.M.”"KAROLEW” w Y.odzi.

Rodzaj przewidywanej dzialalnoSci

Stawka czynszu dzierzawnego

Handel, tablice reklamowe Od 9 zl/m?
Ushugi, produkcje, sklady, myjnie, zaplecze Od 8 zl/m?
budowy
Parkingi, miejsca postojowe, garaze i wiaty Od 5 z/m?
towarzyszace dzialalnosci gospodarczej
Parkingi, miejsca postojowe, stuzace 0d 2 z¥/m?
mieszkancom Spoldzielni

Garaze i wiaty 0Od 3 zt/m?

Okresowe /sezonowe ogrodki 0Od 20 zt/m?
gastronomiczne (W tym roéwniez parasole)

Catloroczne ogrodki gastronomiczne Od 10 zt/m?

Tereny towarzyszace wszelkim funkcjom :

1. Utwardzone dojscia, dojazdy — od 2 zt/m? .
2. Przewidziane na urzadzenie trawnikéw, zielencoéw itp. - od 1,50 zM/m* .




Zalgcznik Nr 3
do Regulaminu Dzierzawy Terenow

Wzér umowy na dzierzawe terenu

UMOWA DZIERZAWY TERENU

pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowy ,Karolew” w todzi z siedzibg w +todzi [94-035] przy
ul. Bratystawskiej 6A, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla todzi-
Srédmieécia w todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000556480; NIP nr:
7272796347 reprezentowang przez:

zwana w dalszym ciggu umowy ,Wydzierzawiajagcym”, a:

...................................................................................... cesenmesnenennnnns FEPrezentowang przez:
1 L e LLLLL] L1 » L]
zwanym dalej ,Dzierzawca”
zwana dalej ,Umowa”
§1.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci ................, 0znaczonej jako dziatka o
NUMErZE wuesssassses , powierzchnia e , numer ksiegi WieCzyste] wimamimsmiman,
§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy a Dzierzawca przyjmuje do wytacznego uzywania Przedmiot
Dzierzawy (cze$é gruntu 0 POW. .uwwww -, Wskazana na mapce stanowiacej zatacznik nr 1 do
Umowy ) celem prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej z zakresu ..............c.coeee.., W Zamian za co
Dzierzawca zobowigzuje sie ptacié¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny. Dzierzawca zobowigzuje
sie do przestrzegania prowadzenia dziatalnosci w ramach wyznaczonego terenu.

2. Przedmiot Dzierzawy zostanie przekazany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego protokotem
zdawczo — odbiorczym, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy. Do protokotu zostanie dotaczona

dokumentacja zdjeciowa, ktéra stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.



§3.

1. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczat Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny

€O Miesigc W WYSOKOSCI wururearasens zt (stownie: wueesensnnees ), w tym obowigzujgcy podatek od towardw i
ustug.
2. Dzierzawca uiszcza czynsz dzierzawny na KONto NI weeessnms s ssseresessmssssseassens

Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Karolew” w todzi ul. Bratystawska 6A w terminie do 15-go kazdego
miesigca z gory za dany miesigc lub na inne konto wskazane na pismie przez Wydzierzawiajacego. W
przypadku niedotrzymania terminu zaptaty czynszu Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.
3. W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Spétdzielni wynikajacych z Umowy, Dzierzawca w
terminie 7 dni od daty podpisania Umowy zobowiazuje sie wptaci¢ Spétdzielni na jej rachunek bankowy
| R kaucje gwarancyjng w kwocie miesigcznego czynszu brutto, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 Umowy, tj. W wySOKOSCi «useseseses .zt (stownie: v, ).
4. Kaucja zostanie zwrécona w terminie 30 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, pod
warunkiem wykonania przez Dzierzawce obowigzkéw wskazanych w § 7 Umowy oraz wywigzania sie
przez Dzierzawce z wszelkich zobowigzan finansowych wobec Wydzierzawiajacego wynikajgcych z
Umowy.
§4.
1. Podwyika czynszu dzierzawnego moze nastgpi¢c w szczegélnosci poprzez wypowiedzenie
dotychczasowej wysokosci czynszu ze wskazaniem nowej wysokosci czynszu najpdiniej na miesigc
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem, iz odmowa przyjecia nowej stawki jest
rownoznaczna z wypowiedzeniem Umowy.
O wszystkich zmianach czynszu Wydzierzawiajgcy ma obowigzek powiadomic¢ Dzierzawce odrgbnym
pismem w formie, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu.
2. Brak pisemnej odmowy przyjecia zaproponowanej wysokosci czynszu w terminie 14 dni od daty
doreczenia zawiadomienia o zmianie traktowane bedzie jako jej akceptacja. Odmowa przyjgcia nowe;j
stawki czynszu jest rownoznaczna z wypowiedzeniem Umowy.
3. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga formy aneksu do Umowy.
§ 5.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i moze by¢ rozwigzana przez kazdq ze stron po
uprzednim 1 - miesiecznym okresie wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Wydzierzawiajacy rozwigze Umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

a) uzytkowania Przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z Umowg lub jego przeznaczeniem,

b) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu dzierzawnego za co najmniej dwa okresy ptatnosci,

po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego miesigcznego terminu do dobrowolnej

zaptaty zalegtego czynszu,

c) naruszenia obowiazkéw Dzierzawcy wskazanych w § 6 Umowy.

\



§ 6.

1. Dzierzawca nie moze zmieniac przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.

2. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze oddawac Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej

do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do zachowania istniejgcej zieleni, wiasciwego zagospodarowania

Przedmiotu dzierzawy, sprzatania oraz utrzymania go w nalezytym stanie sanitarno — porzagdkowym.

§7.
1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca jest zobowigzany do doprowadzenia
Przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego na wiasny koszt, we wtasnym zakresie, bez prawa do

odszkodowania.

2. Najpozniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do opuszczenia
Przedmiotu dzierzawy, oprdznienia go oraz przekazania Wydzierzawiajagcemu. Z czynnosci przekazania
Strony sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy. W przypadku odmowy podpisania lub sporzadzenia

wspolnego protokotu Wydzierzawiajacy upowazniony jest do sporzadzenia jednostronnego protokotu.

3. Jezeli Dzierzawca nie opusci i nie oprézni Przedmiotu dzierzawy zgodnie z warunkami okreslonymi
w ust, 2, zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie w wysokosci podwdjnej kwoty czynszu, o ktérym mowa w §3 ust. 1 Umowy za kazdy

rozpoczety miesigc opdznienia w zwrocie Przedmiotu dzierzawy na rzecz Wynajmujgcego.

4, Dzierzawca o$wiadcza, ze w przypadku niewykonania zobowigzania do opréznienia Przedmiotu

dzierzawy wyraza zgode na:

a) usuniecie z Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, wszelkich

znajdujgcych sie na nim rzeczy (bez wzgledu kto jest ich wiascicielem),
b) zutylizowanie rzeczy, o ktérych mowa w pkt. a na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§8.

Zmiany tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9.

W sprawach nieuregulowanych Umowg majq zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§10.

Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonaniem Umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie sgdom

powszechnym wiasciwym dla siedziby Wydzierzawiajacego.



§11.

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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Zalgcznik Nr 4

do Regulaminu Dzierzawy Terenow
Wzér protokolu zdawezo-odbiorczego

PROTOKOL ZDAWCZY

sporzadzony w dniu .................. 202.... roku w todzi.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,KAROLEW” w todzi przekazuje, a Pan/Pani

cecenenn PrZyjmuje :

[0 Teren dzierzawiony przy Ul ..ivicvecevccvcsicceecieseeeceeee. N = ... 0 powierzchni

Do powyzszego protokotu zatacza sie zdjecia z przekazanego terenu

Uwagi wniesione :

Uzytkownik zostat poinformowany o sposobie korzystania z zainstalowanych urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz o obowigzku utrzymania pomieszczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.
Protokét zostat sporzadzony w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje

uzytkownik a drugi pozostaje w aktach Spétdzielni.
Do protokotu zostaty dotgczone/ nie zostaty zataczone* zdjecia z przekazanego terenu.
Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Przekazujacy: Przyjmujacy:

*zaznaczy¢ wybrang opcje



PROTOKOL ODBIORCZY

sporzadzony W dniu ......eeeeeneenee 202..... roku w todzi.

Pan/Pani oo ssseenneeneneenns pPrzekazuje a Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KAROLEW” w

todzi przyjmuje :

[ Teren dzierzawiony przy Ul ... N = e, 0 powierzehni

Do powyiszego protokotu zatacza sie zdjecia z przyjmowanego terenu

O Na dZIEA  cccccceveeseeirscsiessie s NI WYStepuja/wystepuja*  zalegtosci w  kwocie

[0 Wezwanie ostateczne wg stanu na dziefl  .ivciicisiie. N2 kwote

ceenneenenneene dOF3CZONO/Nie dotgczono™ do protokotu.

O Na dzief .eecveceveccereeene. N wystepuja/wystepuja* zalegtosci z pozostatych tytutow
W ROMICTE s eiimsvsnessimainssmesmmmsisnis
Pracownik Windykacji Pracownik Ksiegowosci

Uwagi whniesione :

Uzytkownik zostat poinformowany o sposobie korzystania z zainstalowanych urzadzen techniczno-sanitarnych
oraz o obowiagzku utrzymania pomieszczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych jeden otrzymuje uzytkownik a
drugi pozostaje w aktach Spaétdzielni.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Przekazujacy: Przyjmujacy:

*zaznaczy¢ wybrana opcje
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