Regulamin najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spéldzielni

Mieszkaniowej ., KAROLEW?” w Lodzi

Podstawa prawna
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Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

Ustawa z dnia 03.04.1964 r. Kodeks Cywilny

Statut Spétdzielni.

Przepisy ogdlne

§ 1.

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych
wilasnoscig Spotdzielni.

§2.

1. Spétdzielnia moze wynajmowacé nastepujgce pomieszczenia :

a. lokale mieszkalne;
b. lokale uzytkowe;
c. inne pomieszczenia pozostajace w dyspozycji Spoétdzielni.

. Przez umowe najmu Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal

do uzywania na czas okreslony lub nieokreslony, a najemca zobowigzuje sie
placi¢ Spoéldzielni umoéwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane
z przedmiotem najmu.

. Lokale mogg by¢ wynajmowane przez Spotdzielni¢ osobom pelnoletnim,

o pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych.
. Najemcg lokalu moze by¢ réwniez osoba prawna oraz jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej

. Najemcéw lokali pozyskuje si¢ w pierwszej kolejnosci sposrod czionkow

Spéldzielni.
§ 3.

1. Umowg zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczego6lnosci zawierac :

a) strony umowy;

b) przedmiot umowy wraz ze wskazang powierzchnig;

¢) numer lokalu/pomieszczenia (jesli jest nadany);

d) czas trwania umowy;

e) sposOb rozwigzania umowy;

f) wysokosé czynszu oraz pozostalych optat, a takze sposéb zmiany stawek wraz
z numerem konta bankowego, na ktére nalezy dokonywac ptatnosci;

g) terminy platnosci;

h) wskazanie rodzaju prowadzonej dzialalno$ci (w przypadku lokali
uzytkowych);

i) wysokos¢ kaucji i zasady jej zwrotu (dotyczy lokali uzytkowych, w ktérych
Najemca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza);
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j) terminy wypowiedzenia umowy oraz sposob zmiany poszczegdlnych jej
postanowien;

k) obowiazki wynikajace z postanowien Statutu Spoéldzielni oraz Regulaminow,
w szczegoOlnosci dotyczgcych zachowania porzadku domowego oraz
wykorzystywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
W umowie najmu;

1) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany, adaptacje i ulepszenia w lokalu wymagaja
zgody Spoéldzielni;

2. Umowe najmu zawiera sie nie pdzniej niz w dniu wydania lokalu.

3. Wz6r umowy stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 4.

1. Z przekazania oraz odbioru lokalu, na ktory zostala zawarta umowa najmu,

sporzadza si¢ protokoél zdawczo-odbiorczy, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszego Regulaminu.

2. Protokd! zdawczo-odbiorczy zawiera nastepujace informacje :

date sporzadzenia;

dane Wynajmujacego i Najemcy;

wskazanie przekazywanego/zdawanego przedmiotu umowy najmu;

powierzchni¢ uzytkowa przedmiotu najmu;

powierzchni¢ mieszkalng wraz z liczbg izb (w przypadku lokali

mieszkalnych);

wyszczegllnienie  urzadzen  znajdujagcych si¢  w  pomieszczeniach

stanowigcych przedmiot umowy najmu;

stan techniczny przedmiotu umowy najmu;

wskazanie urzagdzen pomiarowych (jesli sa zamontowane);

ilo§¢ przekazanych kompletéw kluczy/pilotow;

informacja z Dzialu Windykacji oraz Dzialu  Ksiggowosci

o wystepowaniu ewentualnych zaleglosci.

3. Protokét podpisuja strony umowy, w przypadku odmowy podpisania protokotu
przez Najemce lub nieuczestniczenia Najemcy w sporzadzeniu protokotu
zdawczo-odbiorczego - protokét podpisuje Spoéldzielnia,
z zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

4. Po uplywie okresu trwania najmu, Najemca jest zobowigzany przekazaé
Spoldzielni przedmiot umowy najmu W stanie niepogorszonym i
uporzadkowanym oraz uregulowac¢ wszelkie nalezno$ci zwigzane z najmem pod
rygorem utraty kaucji.
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§ 5.
Najemca  ponosi  odpowiedzialnos¢  za  wszelkie  szkody  powstale
przy lub w zwiazku z wykonywaniem umowy najmu.

§ 6.

Podstawowymi obowigzkami Najemcy sa w szczegdlnosci :
1. Uzywanie przedmiotu najmu w sposéb okreslony w umowie, a gdy umowa
nie okre$la sposobu uzywania — w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom 1
przeznaczeniu przedmiotu najmu.
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2. Terminowe uiszczenie czynszu najmu i innych oplat wynikajacych z umowsy.

3. Ponoszenie drobnych nakladéw potaczonych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu najmu.

4. Po zakofczeniu umowy najmu, zwrot przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym.

§7.

. Stawki czynszu dla poszczegdlnych grup lokali w obrebie danej nieruchomosci

zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni, w wysokosci nie
nizszej od kosztéw eksploatacji i remontéw ponoszonych przez czlonkéw
Spoldzielni. Czynsz ten obowigzuje wszystkich najemcoéw z wylaczeniem tych,
dla ktorych oferta zostala wybrana w trybie wyboru ofert.

Oprécz czynszu, ktérego wysokos¢ i termin platno$ci ustalone s3 w umowie
najmu, najemcy zobowigzani sa wnosi¢ do Spéldzielni optaty niezalezne, tj. za
swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, tj. oplata za energie cieplna, wode
zimng i ciepla, wywéz nieczystosci.

. W przypadku gdy Najemca zalega z oplatami za co najmniej dwa okresy

platnosci, Spoéldzielnia wzywa do uregulowania powstalej zaleglosci. W
przypadku nieuregulowania zadluzenia w terminie miesigca od momentu
powiadomienia o powstalej zaleglosci, Spoldzielnia rozwigzuje z Najemcy
umowe w trybie natychmiastowym.

Najem lokali uzytkowych
§ 8.

. Lokale uzytkowe wynajmowane s3 w trybie wyboru ofert, poprzez wybor

najkorzystniejszej ze zgloszonych ofert.

Informacja o przeznaczeniu lokalu do wynajecia w drodze wyboru ofert
podawana jest do wiadomosci poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w budynku siedziby Spdéldzielni oraz na stronie internetowej
https://www.karolew.eu/.

§ 9.

. W przypadku gdy nikt nie ztozy oferty, lokale uzytkowe przyznawane sg wedtug

ztozonych wezesniej podan. Ostateczng decyzj¢ o przyznaniu lokalu uzytkowego
podejmuje Zarzad Spoéldzielni. Przyszly Najemca powinien wskaza¢ jakiego typu
dziatalno$¢ bedzie prowadzil we wskazanym lokalu uzytkowym.

§ 10.

. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych

Spotdzielni w dniu oproznienia lokalu, przed zawarciem umowy pobierana jest
kaucja w wysokosci jednokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy
najmu. Kaucja pobierana jest dla kazdego lokalu uzytkowego odr¢bnie.

Termin platnosci kaucji wynosi 7 dni od podpisania umowy.

Kaucja podlega rozliczeniu w dniu rozwigzania/wygasni¢cia umowy najmu.
Kaucja podlega zwrotowi w ciagu 30 dni od dnia opréznienia lokalu,
po potragceniu naleznosci Spoldzielni jezeli takie powstaly.



§ 11.

+ Wszystkie lokale przeznaczone do najmu, stanowigce wlasnos¢ Spoldzielni,
do momentu protokolarnego przejecia, znajduja sie pod nadzorem osoby
odpowiedzialnej za przyjmowanie i przekazywanie lokali. Dotyczy to zaréwno
zabezpieczenia przed dostgpem obcych osob jak rowniez zabezpieczenia
eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejecia lokalu wskazana jest wymiana
zamkow.

2. Po protokolarnym przejeciu lokalu w/w osoba zabezpiecza klucze
w miejscu do tego przeznaczonym.

III.  Najem pozostalych pomieszczen

§ 12.

1. Czlonkowie Spoldzielni zamieszkali w danej nieruchomosci/budynku moga
ubiega¢ si¢ o najem pozostalych pomieszczen pozostajgcych w dyspozycji
Spoldzielni takich jak : pomieszczenia dodatkowe, zsypowe, skiadowe, boksy.
pralnie, suszarnie itp. i majg pierwszenstwo przed pozostalymi czionkami
ubiegajacymi si¢ o najem tych pomieszczen, zamieszkalymi w innej
nieruchomosci/budynku.

2. W przypadku braku podan od czlonkéw Spoldzielni, pomieszczenia mogg byé
wynajmowane przez osoby niebgdace czlonkami, zamieszkujagce dang
nieruchomosg.

3. Osoby chetne na wynajecie pomieszczenia powinny zlozy¢ wniosek o wynajem w
formie pisemnej do siedziby Spéldzielni badz drogg elektroniczng.

4. Umowa moze by¢ zawarta jedynie z osobg zamieszkujgca w lokalu, na ktérym nie
widnieje zaleglosc.

5. W przypadku ubiegania si¢ o najem danego pomieszczenia przez wiecej cztonkow
zamieszkalych w danej nieruchomo$ci/ budynku, o jego przyznaniu decyduje
kolejnosé¢ ztozonego wniosku (data).

6. W przypadku gdy osoba ubiegajaca si¢ o pomieszczenie, posiada juz takie lub
podobne pomieszczenie, Spoldzielnia przyznaje pomieszczenie kolejnej chetnej
osobie.

7. W sytuacji gdy lokal mieszkalny w zasobach Spotdzielni zostal nabyty w drodze
dziedziczenia lub darowizny, Zarzad Spoldzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na podpisanie
umowy najmu pomieszczenia dodatkowego z nastgpca prawnym poprzedniego
najemcy. Postanowienia pkt. 7 stanowig wyjatek w stosunku do zapisow w pkt. 4-
6.

8. Stawke czynszu dla pomieszczen dodatkowych zatwierdza Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni.

§ 13.
Obowiazkiem Spoldzielni jest sprawowanie nadzoru nad prawidlowoscia realizacji
zawartych umo6w najmu.

§ 14.
1. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu lub pomieszczenia, Spotdzielnia
nalicza za ten okres wynagrodzenie w wysokosci 200% stawki najmu.



§ 15.

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.
2. Ninigj szy Regulamin wraz z zatacznikami zostal uchwalony w dniu

o 20O 20 uchwalg Rady Nadzorczej Nr Y o s

.......... 22.01.8Q24......

§ 16.

Traci moc ,Regulamin najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w Lodzi”, uchwalony przez Rade Nadzorcza, Uchwala
nr 84/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Zalaczniki do Regulaminu :
Zalgcznik nr 1 — Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego

Zalgcznik nr 2 — Wz6r umowy najmu na pomieszczenie
dodatkowe/zsypowe/sktadowe/boks

Zakaeznik nr 3 — Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego




Zalgcznik Nr 1

do Regulaminu Najmu

Wz6r umowy na najem lokalu uzytkowego

UMOWA NAJMU NR UM/0000....... /202....

EAIR o r.
NA LOKAL UZYTKOWY
z mocy obowigzujgea od dnia ......cvvuiviiennnn, r.

pomiedzy:
Spoldzielnig Mieszkaniowsg ,,Karolew” w Lodzi z siedzibg w Lodzi [94-035] przy

l}l. Bratystawskiej 6A, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi XX Wydzial Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000556480; NIP nr:
7272796347 reprezentowang przez:

2' lllllllllllllllll LA R R R R R ) (AR R R R A R R R R R A NN ]
zwang w dalszym ciggu umowy ,, Wynajmujgcym”, a:
zwanymi dalej ,,Najemca”

zwana dalej ,,Umowg”

§1.
1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni
m?,  znajdujagcego  sie w  budynku usytuowanym na nieruchomosci
N-rcrrrsenns POtoZonej w £odzi przy Ulicy ceesmseissmen ., zwanego dalej ,Lokalem”.

2. Najemca oswiadcza, ze dokonat ogledzin Lokalu i zapoznat sie z jego stanem technicznym i

wyposazeniem.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal okreslony w §1 ust. 1 Umowy.

2. Najemca bedzie prowadzit w Lokalu dziatalnos¢ : ...

3. Jakakolwiek zmiana dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w Lokalu wymaga uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujgcego.
§3.

1. Z tytutu najmu lokalu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz W WySOKOSCI ...

(stownie zt: weeeresseesnenenens), W tym obowigzujacy podatek VAT, poczawszy 0d ..........ce....

2. Najemca uiszcza czynsz Na KONLO NI wcvmssmssssssssensenneness SPOtdzielni Mieszkaniowej ,Karolew”

zt

w

todzi ul. Bratystawska 6A w terminie do 15-go kazdego miesigca z géry za dany miesigc lub na inne

konto wskazane na piémie przez Wynajmujgcego. W przypadku niedotrzymania terminu zapfaty

czynszu Wynajmujgcy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opoZnienie.



Najemca zobowigzany jest pokrywac¢ réwniez wszelkie dodatkowe koszty zwigzane z eksploatacjg
lokalu, w szczegdlnosci za wode, prad oraz wywdz $mieci.
W przypadku zainstalowania przez Najemce miernikdw (lub gdy lokal jest w nie wyposazony)
zuzycia zimnej wody, cieptej wody, energii elektrycznej — rozliczenie za ww. media dokonywane
bedzie wg cen urzedowych obowigzujacych w dniu rozliczenia oraz wskazaf licznika.
Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zawrze¢ umowe z dostawcy
energii elektrycznej, o ile przedmiot umowy nie jest obciazony opfata za energie elektryczna przez
Spotdzielnie.
W celu zabezpieczenia roszczeri pienigznych Spétdzielni wynikajacych z Umowy Najemca, w
terminie 7 dni od daty podpisania Umowy, zobowigzuje sie wplaci¢ Spétdzielni na jej rachunek
BankOWY AF i kaucje gwarancyjng w kwocie miesiecznego czynszu brutto, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 Umowy, tj. W WySOKOSCi weversueesreens zt (stownie zt: iiicnieened).
Kaucja zostanie zwrdcona w terminie 30 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy, pod
warunkiem wykonania przez Najemce obowigzkdw wskazanych w § 9 Umowy oraz wywiazania sie
przez Najemce z wszelkich zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego.
§4.
Podwyzka wysokosci czynszu moze nastapi¢ w szczegdlnosci na podstawie art. 685 k.c.
Podwyika czynszu w oparciu o ust. 1 nastgpuje poprzez wypowiedzenie w formie pisemnej
dotychczasowej wysokosci czynszu ze wskazaniem nowej wysokosci czynszu najpdzniej na miesigc
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem, iz odmowa przyjecia nowej stawki
jest rownoznaczna z wypowiedzeniem umowy najmu.
Brak pisemnej odmowy przyjecia zaproponowanej wysokosci czynszu z tytutu najmu w terminie 14
dni od daty doreczenia zawiadomienia o zmianie, traktowane bedzie jako jej akceptacja. Odmowa
przyjecia nowej stawki czynszu jest rownoznaczna
z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie § 5 ust. 1 Umowy.
Zmiana wysokosci czynszu z tytutu najmu nie wymaga formy aneksu do umowy.
§ 5.
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreSlony i moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron po
uprzednim 3 - miesiecznym okresie wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
Wynajmujgcy rozwigze umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach:
1) uzywania Lokalu w sposdb sprzeczny z Umowa lub jego przeznaczeniem,
2) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu za co najmniej dwa okresy pfatnosci, po
uprzednim wyznaczeniu Najemcy dodatkowego miesigcznego terminu do dobrowolnej zaptaty
zalegtego czynszu

3) naruszenia obowigzkéw Najemcy wskazanych w § 6 oraz § 7 Umowy.



4) w przypadku braku wptaty kaucji zgodnie z § 3 ust.5 Umowy.
§ 6.

1. Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywat Lokal wytacznie na cel wskazany w § 2 ust. 2 Umowy.

2. Najemca w czasie trwania Umowy zobowigzany bedzie do uzywania Lokalu w sposéb
odpowiadajacy jego przeznaczeniu oraz bierze na siebie obowiazek ponoszenia kosztow
zwigzanych z biezacym uzywaniem lokalu, dokonywania na wiasny koszt napraw, konserwacji
urzadzen i instalacji  znajdujgcych sie  w  Lokalu oraz jego odnawianie
w zakresie i na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 1 do Umowy.

3. Najemca moze dokonac adaptacji, ulepszen i zmian w lokalu wytgcznie za uprzednia zgoda
Wynajmujgcego udzielong na pismie.

4. Najemca jest zobowigzany réwniez do zabezpieczenia we wiasnym zakresie Lokalu od witamania i
kradziezy.

5. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd jakie moga powstaé w Lokalu z przyczyn
obcigzajacych Najemce, w tym réwniez na skutek zaniechania dziatari, do ktérych Najemca byt
zobowigzany zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub postanowieniami Umowy.

6. Najemca zobowigzany jest do korzystania z Lokalu w sposdb, ktéry nie bedzie naruszat ogdinie
przyjetych zasad wspotzycia spotecznego oraz nie bedzie zaktdcat lub utrudniat korzystania z innych
lokali i pomieszczer znajdujgcych sie w budynku.

7. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wpynajmujagcego na podnajem badZ oddanie
w jakiekolwiek bezptatne badzZ ptatne uzywanie Lokalu lub jego czesci.

§7.

1. Najemca oSwiadcza, iz przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za realizacje obowigzkéw

z zakresu ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z ustawg o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia

1991 [ i zobowigzuje sie zabezpieczyt Przedmiot Najmu zgodnie

z wymaganiami powszechnie obowigzujgcego prawa na wiasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu

poniesionych naktadéw.

2. W ramach ochrony przeciwpozarowej Przedmiotu Najmu Najemca jest zobowigzany
w szczegolnosci do:
a) wyposazenia pomieszczen w instrukcje ppoz. i sprzet gasniczy oraz konserwacji tego sprzetu;
b) oznakowania kierunkéw drég ewakuacyjnych;
c) przeszkolenia personelu z zakresu ppoz.
§ 8.
1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wytaczenia i przerwy w dostawach energii,
ogrzewania, wody i innych mediéw, spowodowane przyczynami niezaleznymi od Wynajmujgcego,
dziataniem sity wyzszej albo z powodu nieuregulowanych optat z tego tytut, w tym takze optat ktére

sg uiszczane za posrednictwem Wynajmujgcego.



Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wyfaczenia lub przerwania dostaw energii, ogrzewania,
wody i innych medidow, jezeli Najemca opdznia sie z zaptata czynszu dtuzej niz 30 dni.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione do lokalu.
Wynajmujgcy ma prawo okresowej kontroli stanu technicznego i estetycznego wynajmowanych
pomieszczen i nakazania ich odnowienia, dokonania napraw
i konserwacji instalacji i urzgdzen technicznych w okre$lonym terminie.
§9.

Po zakonczeniu Umowy Najemca jest zobowigzany zwrécic Lokal w stanie niepogorszonym.
Naktady poniesione na adaptacje oraz ulepszenie Lokalu, ani ich réwnowartos$¢ nie podlegajg
zwrotowi.
W przypadku powstania w Lokalu zniszczer i uszkodzenn Najemca bedzie zobowigzany do ich
usuniecia i przywrdcenia Lokalu do wiasciwego stanu. Jezeli Najemca nie wywigze sie z powyzszego
obowiazku, Wynajmujacy dokona napraw we wifasnym zakresie,
a kosztami obcigzy Najemce.
Najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do
opuszczenia Lokalu, opréznienia go oraz przekazania Wynajmujgcemu Lokalu wraz z kompletnym
wyposazeniem. Z czynnosci przekazania Strony sporzgdzg protokdét zdawczo — odbiorczy.
W przypadku odmowy podpisania lub sporzadzenia wspdlnego protokotu Wynajmujacy
upowazniony jest do sporzadzenia jednostronnego protokotu.
Jezeli Najemca nie opusci i nie oprézni Lokalu zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 4, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Lokalu w wysokos$ci podwdjnej kwoty czynszu najmu, o ktdrym mowa w §3 ust.1
Umowy za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia w zwrocie Lokalu na rzecz Wynajmujgcego.
Najemca oswiadcza, ze w wypadku niewykonania zobowigzania do opréznienia Lokalu wyraza
zgode na:

usuniecie z Lokalu przez Wynajmujacego, na koszt
i ryzyko Najemcy, wszelkich znajdujgcych sie w nim rzeczy (bez wzgledu kto jest ich wiascicielem ),
2) zutylizowanie rzeczy, o ktdrych mowa w pkt. 1 na koszt i ryzyko Najemcy.

§10.

Zmiany Umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej.
W okresie trwania najmu strony Umowy s3 obowigzane informowac sie¢ wzajemnie
na pi$mie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencje wystana na ostatni znany adres listem poleconym, za potwierdzeniem

odbioru i nieodebrang, uwaza sie za dorgczong.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowa obowigzuja przepisy Kodeksu Cywilnego

i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

\\
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Wynajmujgcego.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla siedziby

5. Umowa zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz

otrzymuje Najemca, a drugi egzemplarz Wynajmujgcy.

§ 11,

Potwierdzam, iz zapoznatem sie z klauzulg informacyjng oraz zobowigzuje sie do zapoznania z klauzula

wspotwiascicieli,

ktére beda korzystaty

z w/w lokalu, petnomocnikdw, osoby do kontaktu, osoby podnajmujace.

WYNAJMUJACY:

NAJEMCA:

Przewodnicza

~—Tarfdam Ja mgr inz. MAddaleha Rubisz



Zalgcznik nr1
do umowy najmu nr UM/...........0n/202.....
ZADIA svavsasnesnsninns r.

Strony umowy najmu ustanawiajg nast¢pujacy zakres obowiazkow:

§1.
Do obowigzkéw ,,Wynajmujacego™ nalezy w szczegdlnosei:

1. utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow i najemeow oraz jego otoczenia;

2. dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w ust 1, ,
z tym Ze najemcg obcigza obowiazek pokrycia szkoéd powstalych z jego winy;

3. W ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali, ,,Wynajmujacy” zobowigzany jest zapewni¢
nastgpujacy zakres robot wewnatrz lokalu:

a) remont, naprawe i konserwacje calej instalacji centralnego ogrzewania - nie dotyczy budynkdw
wyposazonych w kotly gazowe jedno lub dwufunkcyjne i inne indywidualne zrédia centralnego
ogrzewania,

b) remont, naprawe i konserwacj¢ piondw instalacji zimnej i cieplej wody, kanalizacji oraz
odcinkéw ww. instalacji znajdujacych sie poza lokalem, ktory obstuguja,

¢) remont, naprawe i konserwacje instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem
wlacznie, z wylgczeniem licznika gazowego,

d) remont i naprawe instalacji elektrycznej do zabezpieczefi obwodowych w lokalu wytacznie,

§ 2.

1. ,Najemca” jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. ,,Najemca” jest takze obowigzany dbac i chroni¢
przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. ,Najemce™ obcigza naprawa i konserwacja:

a) podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych, szklanych
i innych;

b) okien i drzwi lacznie z ich wymiang,

¢) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana;

d) trzonow  kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych
i elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktdre lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana;

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

f) piecow akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

g) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

h) innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
e malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkéw scian i sufitow,
e malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzefi kuchennych, sanitarnych

i grzewczych.



§3

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu ,,Najemca” jest obowigzany odnowié lokal i dokonaé
w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrdcié ,,Wynajmujgcemu” réwnowartosé zuzytych
elementow wyposazenia technicznego, wymienionych
w protokole zdawczo-odbiorczym, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go
»~Najemcy”.

Wynajmujacy moze zada¢  usunigcia  ulepszen  wprowadzonych  przez  najemce
z naruszeniem § 6 Umowy i przywrécenia do stanu poprzedniego.

% ; Przewodniczgca/pAdy Mazorczej
= mgr inz. M&gdaléna Rubisz



Zalacznik Nr 2

do Regulaminu Najmu

UMOWA NAJMU NR UM/................/202.....

3o [ - me————
NA POMIESZCZENIE DODATKOWE/ZSYPOWE/BOKS/SKEADOWE Z PRZEZNACZENIEM
NA CELE SKLADOWE

z mocg obowigzujgcg od dnia .eesiesenn .
pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Karolew” w todzi ul. Bratystawska 6A, wpisang do Krajowego
Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmiesécia w todzi XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego pod KRS 0000556480; NIP nr: 7272796347; REGON nr: 361766047, reprezentowang

przez:

zwanym dalej ,Najemcg”.

§1.
Spotdzielnia  Mieszkaniowa oddaje w najem, a Najemca bierze pomieszczenie
2

dodatkowe/zsypowe/boks/skiadowe z przeznaczeniem na cele sktadowe ............... 0 POW. weeresssereeee M

POtOZONE W sucsesssssansssssssansans

§ 2.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony i moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron po uprzednim

jednomiesiecznym okresie wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§3.
1. Miesieczna optfata czynszowa obowigzuje od dnia ... fo | WYNOSI: sesnssmsssesarennes ZH
brutto  (stownie: i) bedzie  ulegafa zmianie  zgodnie
z decyzjg Zarzadu i Rady Nadzorczej.
2. Czynsz najemca uiszcza Na KONto NI wweseesssissismssmsimmnen Spétdzielni Mieszkaniowej ,Karolew”

w todzi ul. Bratystawska 6a w terminie do 15-go kazdego miesigca z géry za dany miesigc jako
skfadnik opfat czynszowych za lokal mieszkalny. W przypadku niedotrzymania terminu
wnoszenia optat ,Wynajmujacy” ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opéznienie

za kazdy dzierh zwtoki.
§4.

S ol
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1. Podwyzka czynszu moze nastapi¢ w szczegdlnosci poprzez wypowiedzenie dotychczasowej
wysokosci czynszu ze wskazaniem nowej wysokosci czynszu najpdzniej na miesiac naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem,
iz odmowa przyjecia nowej stawki jest rdwnoznaczna z wypowiedzeniem Umowy.
O wszystkich zmianach czynszu Wynajmujacy ma obowigzek powiadomié Najemce odrebnym
pismem w formie, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu.

2. Brak pisemnej odmowy przyjecia zaproponowanej wysokoéci czynszu w terminie
14 dni od daty doreczenia zawiadomienia o zmianie, traktowane bedzie jako jej akceptacja.
Odmowa przyjecia nowej stawki czynszu jest réwnoznaczna
z wypowiedzeniem Umowy.

3. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga formy aneksu umowy.

§ 5.

Spotdzielnia ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) wystapienia zadtuzenia w wysokosci odpowiadajgcej 2 miesiecznym optatom,
2) zbycia lub utraty praw do lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni,
3) zmiany sposobu wykorzystania pomieszczenia bez zgody Spétdzielni
§6.
Najemca zobowigzany jest pomieszczenie utrzyma¢ w nalezytym stanie technicznym

a po wygasnieciu umowy przekazac wiascicielowi w stanie odnowionym.

§7.
Najemca moze dokonac zmian i adaptacji w celu poprawienia funkcjonalnosci lokalu tylko za zgoda

Spotdzielni, bez prawa zwrotu poniesionych kosztow.

§8.
Wszelkie zmiany umowy oprdécz zmiany opfaty czynszowej nastepowaé beda w formie aneksu

podpisanego przez obydwie strony.

§9.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnigciu przez wiasciwy sad.

§ 10.
Jezeli Najemca najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu nie opusci i nie oprézni
Lokalu, Najemca zobowigzany bedzie do zapfaty na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci podwéjnej kwoty czynszu najmu, o ktérym mowa w §3

ust.1 Umowy za kazdy rozpoczety miesigc opoznienia w zwrocie Lokalu na rzecz Wynajmujacego.



§11.
1. Najemca oswiadcza, ze w wypadku niewykonania zobowigzania do opréznienia Lokalu wyraza zgode
na:
1)usuniecie z Lokalu przez Wynajmujacego, na koszt i ryzyko Najemcy, wszelkich znajdujacych sie w
nim rzeczy (bez wzgledu kto jest ich wiascicielem),
2) zutylizowanie rzeczy, o ktérych mowa w pkt. 1 na koszt i ryzyko Najemcy.
§12.
Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje

Najemca a drugi Spotdzielnia.

§13.
Potwierdzam, iz zapoznatem sie z klauzulg informacyjng oraz zobowigzuje sie do zapoznania z klauzulg
wspotwiascicieli, wszystkie osoby, ktére beda korzystaty z w/w lokalu, petnomocnikéw, osoby do

kontaktu, osoby podnajmujace.

WYNAIMUIACY NAJEMCA

2

mgrinz Maddaléna Rithisz




Zalgcznik Nr 3
do Regulaminu Najmu
Wzér protokolu zdawcezo-odbiorczego

PROTOKOL ZDAWCZY

sporzadzony w dniu .................. 202.... roku w Lodzi, Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KAROLEW?”
w Lodzi przekazuje a Pan/Pani ...........ocooiiiiiiiiiioriiiiiriiiis e aeeeans

przyjmuje :

0O Lokal uzytkowy
[0 Pomieszczenie zsypowe/dodatkowa komarka
[0 Pomieszczenie skladowe (w tym pomieszczenia po maszynowni)

0O Boks

[l Garaz/wiata/miejsce postojowe

B Tnie(akie?) i asieimessisiesim s an e *
Zhdjdidjgee S przy Ul ssvvansiinamin s 1 O TIUMEZe & .vosisissdaiiviss 0
powierzchni ................
WIW iiaansimnasmsivivssnm i posiada nastgpujace wyposazenie, instalacje, urzadzenia :
O Centralne 0ZrzewWanie ............coeuerereueuenerereneeesnemnens
O Liczniki WOAY ..vuveuiriririeinieiiereieiineieaeeeneeniienenennn
[0 Liczniki elekiryczne .......ccovvvvvvnirinineirniiiiniieenan
O Eaziehke ZWECs .icuvinninssisass i s soessmias s sidssaisaes
O CGmiazdka - ..vcnmossmms sasmssemssesssasssssamaness szt.
O Oprawy oswietleniowe - ........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienes szt.
O Okna S A s e e g e szt. stan techniczny
[0 Drzwi B e e e R AN R szt. stan techniczny
BOAIOER - v e e S R T
SCIBINS oo niensemrmssmemmmymss sy mrsszecns s o TGRS PR RN

.....................................................................................................................

.....................................................................................................................

—
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Uwagi wniesione :

..........................................................................................................................
...........................................................................................................................

..............................................................................................................

Uzytkownik zostal poinformowany o sposobie korzystania z zainstalowanych urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz o obowigzku utrzymania pomieszczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.
Protokot zostal sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych jeden otrzymuje

uzytkownik a drugi pozostaje w aktach Spotdzielni.
Do protokolu zostaty dotaczone/ nie zostaly zalagczone* zdjecia z przekazanego terenu.
Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Przekazujacy: Przyjmujacy:

.............................................................

*zaznaczy¢ wybrana opcje

__ Sekretarz Rady Nadzorczey Przewodniczaca z0rcze
. e 2. - ¥
r Adaerda mgr inz. Ma&dalena Ribisz

]



sporzadzony W dniu ...

PROTOKOL ODBIORCZY

202... roku w todzi, Pan/Pani ........ervenans

przekazuje a Spotdzielnia Mieszkaniowa , KAROLEW” w todzi przyjmuje :

o\ A CE

O
]

Znajdujgce sie przy Ul wevvvnnecvecnecneneenens

O

6T ) P ) o [

Lokal uzytkowy

Pomieszczenie zsypowe/dodatkowa komdrka

Pomieszczenie sktadowe (w tym pomieszczenia po maszynowni)

Boks

Garaz/wiata/miejsce postojowe

INNE (JAKIE?) wovveere et e

*

N - ......c.. 0 NUMETrZE .....ccceereneee. O POWIETZCHNI eoernenee.

e POSIAda nastepujgce wyposazenie, instalacje, urzgdzenia :

Centralne OZrzeWanie .......cccovceeevmvessseeessrsssssonns

Liezmikr wWoldViesanammasitaaisssnismssssigs

Liczniki elektryCzne ......occovveevervecrevee v v
£AzZIENKE Z WG ettt

GIAZAKA = e e s neae v s
Oprawy oSWietleniowe - .......ccieveeecevic st
OKNE = sty s

szt.

szt.

o SZESEAN TEChNICENY wivciiminmemnivaing
szt.stan technicZny s

POOIOZE = ..ot veses s e eeneemensenseeeeen e e ens ennmennens

SCIANY = oo eirssescessns e see e st st es s s ssesss st ensses s asenas
INNE WY PO SAZEMIOE cxcensusssvisnvsuissswinivesssss i ssissssiss s semesssssvmis v i avss s s Wasueeasnassssnsss

Przekazano KIUCZe/Pilot W ilOSCI :© ......ccocvvvieieimiie s senr s sesssesrssssasesssassasesesasesasssssneooe

|

CJ

Na dzien

Wezwanie ostateczne

Na dZieN .ceeeieereicenireienns

nie wystepujg/wystepuja* zalegtosci w kwocie

wg stanu na  dzied ..., NA - kwote
dotgczono/nie dotgczono* do protokotu.

nie wystepuja/wystepuja* zalegtosci z pozostatych tytutéw

W ROTEIE s ssissssssesmsnminsssmisimssniss

Pracownik Windykacji

Pracownik Ksiggowosci



Uwagi wniesione :

Uzytkownik zostat poinformowany o sposobie korzystania z zainstalowanych urzadzer techniczno-sanitarnych
oraz o obowigzku utrzymania pomieszczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

Protokét zostat sporzadzony w dwdch jednabrzmigcych egzemplarzach z ktérych jeden otrzymuje uzytkownik a
drugi pozostaje w aktach Spotdzielni.

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano.

Przekazujacy: Przyjmujacy:

*zaznaczy¢ wybrana opcje




