REGULAMIN
PRZEDSTAWICIELSTWA NIERUCHOMOSCI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
,,KAROLEW”” W tODZI

Podstawa prawna:

1. Ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210
z pézn. zm.)
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KARO LEW” w todzi.

Stronalz5



| Postanowienia ogélne
§1

1. W celu realizacji uprawnien Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci, wynikajacych
z §78 Statutu Spotdzielni, Zebrania moga powotaé Przedstawicielstwo Nieruchomosci.
Podstawa powofania Przedstawicielstwa nieruchomosci wynika z §81 i 82 Statutu
Spoatdzielni.

2. Przedstawicielstwo Nieruchomosci stanowi cze$¢ samorzadu mieszkancow
nieruchomosci, reprezentujagca przed Radg Nadzorcza i Zarzadem, mieszkancow
nieruchomosci, w zakresie podjetych uchwat i wnioskdw przez Zebranie Mieszkarcow
Nieruchomosci.

3. Cztonkowie Przedstawicielstwa Nieruchomosci, co do zasady petnig swoje funkcje
spotfecznie i nie pobierajg z tego tytutu zadnego wynagrodzenia. Zebrania Mieszkancéw
Nieruchomosci moga przyzna¢ czlonkom  Przedstawicielstw  Nieruchomosci
wynagrodzenie za dziatalno$¢ na rzecz mieszkancéw nieruchomosci, wyptacane w formie
miesiecznego ryczaftu.

Koszty utrzymania Przedstawicielstw okresla Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci
w formie uchwaty. Koszty te nie mogg by¢ wieksze niz 3zt/lokal.

Cztonek Spodtdzielni petnigcy funkcje spoteczng w kilku organach Spoétdzielni, uprawniony
z tego tytutu do wynagrodzenia, moze pobiera¢ wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach wytgcznie jednego z tych organdw wedtug jego wyboru.

4. Zasady funkcjonowania oraz prawa i obowigzki Przedstawicielstw okresla niniejszy
Regulamin.

Il Zasady funkcjonowania, zakres dziatania oraz prawa i obowigzki Przedstawicielstw
Nieruchomosci.

§2

1. Przedstawicielstwo Nieruchomosci sktada sie z 1-3 cztonkéw wybranych przez Zebranie
Mieszkaricow Nieruchomosci w gtosowaniu jawnym z nieograniczonej liczby kandydatow
— Cztonkéw Spoétdzielni. Odwotanie Cztonka tego organu rdéwniez nastgpuje
w glosowaniu jawnym. Ogtoszenie o wyborze Przedstawicielstw Nieruchomosci wywiesza
sie w ciggu 14 dni od wyboru, na klatkach schodowych nieruchomosci
z informacja o nowym sktadzie osobowym Przedstawicielstwa.

2. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowej, w ktérej liczba budynkéw mieszkalnych
przekracza 3, dopuszcza sie zwigkszenie sktadu Przedstawicielstwa Nieruchomosci
do takiej liczby, aby kazdy budynek mieszkalny miat swojego reprezentanta.

3. W budynkach o iloéci mieszkan powyzej 120 dopuszcza sie zwigkszenie sktadu
Przedstawicielstwa Nieruchomoséci powyzej liczby 3 cztonkéw ( w liczbie po jednym
na kazda klatke schodowa w budynku).

Ostateczna liczbe czfonkéw Przedstawicielstwa Nieruchomosci —na wniosek mieszkaricow
nieruchomosci- zatwierdza Rada Nadzorcza.

4, Kadencja Przedstawicielstwa Nieruchomosci trwa 3 lata.
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Mandat cztonka Przedstawicielstwa Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji,
na ktérg zostat wybrany i z chwila dokonania wyboréw nowego Przedstawicielstwa
Nieruchomosci.

5. Utrata mandatu cztonka Przedstawicielstwa przed uptywem kadencji nastepuje
na skutek:

a) Rezygnacji,

b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

c) zmiany mieszkania na potozone na terenie innej nieruchomosci,

d) odwotania zwyktg wiekszoscig gtosow przez Zebranie Mieszkaricow Nieruchomosci.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w § 2 pkt 5 Zebranie Mieszkaricow Nieruchomosci,
dokonuje wyboréw uzupetniajgcych, na okres petnienia funkcji - do konca aktualnej
kadencji Przedstawicielstwa.

7. Przedstawicielstwa Nieruchomosci nie wnoszg odpfatnosci za wnioskowane i pobrane
dokumenty, pod warunkiem, Ze liczba stron wnioskowanych dokumentéw nie przekroczy
100 stron. Liczba 100 stron odnosi sie do wszystkich dokumentdéw pobranych przez
Przedstawicielstwo danej Nieruchomosci w ciggu jednego roku. W przypadku przekroczenia
tej liczby Przedstawicielstwo Nieruchomosci ponosi odpfatnosci za pobrane kserokopie
dokumentéw na zasadach ogolnych.

8. Przynajmniej dwa razy w roku przez Rade Nadzorczg organizowane s3 Zebrania
Przedstawicielstw Nieruchomosci, w ktérych udziat winni braé¢ Przedstawiciele wszystkich
nieruchomosci. W Zebraniach mogg bra¢ udziat cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz
wyznaczeni pracownicy Spotdzielni. Protokét z Zebran przechowywany jest w Dziale
Cztonkowskim i Terenowo- Prawnym.

§3

1. Do zakresu dziatania Przedstawicielstwa Nieruchomosci nalezy :

a) utrzymywanie $cistej wiezi z cztonkami Spotdzielni zamieszkatymi w danej nieruchomosci
i reprezentowanie interesow mieszkaricow w kontaktach z organami Spotdzielni,

b) opiniowanie spraw dotyczacych danej nieruchomosci skierowanych do organdw
Spotdzielni,

c) zgtaszanie do Rady Nadzorczej uwag i wnioskéw dotyczacych pracy Zarzaduy,

d) zgtaszanie do Zarzadu uwag dotyczacych spraw zwigzanych z utrzymaniem porzadku
i czystosci na terenie nieruchomosci oraz uwag i zastrzezen dotyczacych pracy firm
sprzatajgcych lub gospodarzy domoéw,

e) zgtaszanie do administracji osiedla zauwazonych w budynku/ach i ich otoczeniu usterek
lub awarii instalacji i urzadzen,

f) zgtaszanie wynikajacych z potrzeb propozycji prac remontowych,

g) wspdtdziatanie z Zarzagdem i mieszkaricami nad przestrzeganiem w danej nieruchomosci
regulaminu porzadku domowego i zasad wspéizycia spofecznego,

h) podejmowanie préb ugodowego zatatwiania spraw sporéw sasiedzkich, zachowujac
neutralno$é i nie opowiadajac sie po zadnej ze stron konfliktu,
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i) organizowanie réinych form dziatalnosci spotecznej na rzecz nieruchomosci w tym
wzajemnej pomocy sgsiedzkiej zwlaszcza dla  osdéb  starszych, samotnych
i niepetnosprawnych,

j) wspotdziatanie z innymi nieruchomosciami w sprawach dotyczacych terenéw wspélnych
Spétdzielni,

k) dobrowolne tworzenie z innymi Przedstawicielstwami Nieruchomosci wspdlnych
funduszy celowych, w ramach funduszu remontowego. Szczegdétowe zasady tworzenia
i rozliczania tego funduszu okreslajg zasady ustalone przez Rade Nadzorczg,

I) dokumentowanie prac Przedstawicielstwa ( sporzadzanie protokotéw, notatek itp.)
i przekazywanie ich do Dziatu Cztonkowskiego i Terenowo — Prawnego w Spoétdzielni,

m) uczestniczenie w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,,KAROLEW"” w todzi, Zebraniach Mieszkaricow swojej Nieruchomosci oraz Zebraniach
Przedstawicielstw Nieruchomosci.

2.Do zakresu uprawnien Przedstawicielstw Nieruchomosci nalezy:

a) uczestniczenie w odbiorze rob6ét budowlano — remontowych wykonywanych przez
zewnetrznych wykonawcow i zgtaszanie usterek w okresie gwarancji i rekojmi, jak rowniez
uczestniczenie w organizowanych przez Zarzad przetargach dotyczacych wyboru
wykonawcow na ustugi wykonywane na danej nieruchomosci,

b) opiniowanie prac wykonywanych w nieruchomosci przez stuzby techniczne Spoétdzielni
lub prac zleconych przez Spétdzielnie wykonywanych przez firmy zewnetrzne,

c) uczestnictwo w przygotowaniu zatozen techniczno- finansowych projektéw prac
remontowych nieruchomosci oraz zaznajomienie sie z opracowang dokumentacjg tych
projektéw. Uczestnictwo w opracowaniu warunkéw przetargu na wykonawstwo prac
remontowych wykonywanych na rzecz nieruchomosci,

d) bezptatne korzystanie z pomieszczeri wspélnych Spétdzielni w Domku Spotecznym przy
ul. Wioélarskiej 27A, w celu spotkan konsultacyjnych z innymi Przedstawicielstwami
Nieruchomosci,

e) uprawnienia wynikajgce z Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Porzadku Domowego.
§4
1. Przedstawicielstwo Nieruchomosci moze wydawac postulaty, zalecenia i opinie dla Rady
Nadzorczej i Zarzadu.
2. Przedstawicielstwo Nieruchomosci nie moze :

a) podejmowaé zadnych wigzacych decyzji w imieniu Spétdzielni i jej mieszkaricow.
Decyzje w formie opinii, wnioskéw i uchwat mogg by¢ podejmowane jedynie przez Zebrania
Mieszkaricdw Nieruchomosci albo w przypadku, gdy podpisze sig pod nimi 1/10 mieszkaricow
danej nieruchomosci, uprawnionych do gtosowania na Zebraniach.

b) wydawa¢ Zarzadowi i Radzie Nadzorczej oraz pracownikom Spétdzielni wigzacych polecen
dotyczacych prowadzenia spraw Spoétdzielni,

c) sprawowaé kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spotdzielni,
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d) wykorzystywac funkcji cztonka Przedstawicielstwa Nieruchomosci dla realizacji prywatnych
interesow,

e) dziataé na szkode mieszkancow i Cztonkéw Spoétdzielni,

3. Na dziatanie Przedstawicielstwa skarge mogg ztozy¢ mieszkarcy i Cztonkowie Spoétdzielni.
Skarge kieruje sie do Rady Nadzorczej, ktéra ma obowigzek powiadomi¢ o niej dane
Przedstawicielstwo, ktére niezwiocznie winno ztozyé wyjasnienia. W wyniku skargi,
Rada Nadzorcza, moie wystapi¢ z wnioskiem do Zebrania Mieszkaricow Nieruchomosci
o odwotanie cztonka Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

4, W sprawie nieprawidlowego dziatania Przedstawicielstwa wniosek do Rady Nadzorczej
moze ztozy¢ rowniez Zarzad Spoétdzielni.

85

W przypadku nie powotania Przedstawicielstwa Nieruchomosci — uprawnienia i zakres jego
dziatania przejmuje Zarzad Spotdzielni.

§6

1. Dokumenty sporzadzane z dziatalnosci Przedstawicielstwa s3 przechowywane
w Dziale Cztonkowskim i Terenowo - Prawnym.

2. W sprawach nie objetych niniejszym Regulaminem rozstrzygaja decyzje podjete
na Zebraniach Mieszkaricéw Nieruchomosci oraz Statut Spotdzielni.

§7

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,KAROLEW” w todzi Uchwata nr 56/24 w dniu 26 listopada 2024 r. z mocg obowigzujaca
od dnia uchwalenia.

2. Traci moc obowigzujgcy Regulamin Przedstawicielstw Nieruchomosci uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW” w todzi, Uchwata nr 61/21 z dnia
17 czerwca 2021 r.

RADA NADZORCIZA
Spoidzielni Mieszkaniowe)
Karolew” w kodzi

Sekretarz Rady Naczor Przewodnicza dzgreze)
e /,/ ‘/---'_7_'_‘ m—

A () mgr inz. Magdalena Rubisz
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