Regulamin
organizowania i przeprowadzania przetargéw na wykonanie robé6t budowlano-montazowych
i konserwacyjnych, ustug projektowych oraz dostaw na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW"” w Lodzi.

§1

Regulamin okre$la zasady organizowania przetargéw na wykonanie robét budowlano-montazowych,
konserwacyjnych, projektowych i dostaw na podstawie art. 70 K.c. oraz niniejszego Regulaminu.

§2
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
Spoéldzielni - nalezy przez to rozumieé¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,KAROLEW” w Lodzi,
Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w Lodzi,
Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Sp6tdzielni Mieszkaniowej
»KAROLEW” w Lodzi,
Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW”
w Lodzi.

§3

1. W celu uzyskania przez Spoétdzielnie jak najkorzystniejszych warunkéw wykonania przedmiotu
zaméwienia w zakresie prac budowlano-montazowych, konserwacyjnych, ustug projektowych
i realizacji dostaw, objetych planami remontowymi i konserwacyjnymi uchwalonymi przez Rade
Nadzorczg, Spétdzielnia przeprowadza postepowanie przetargowe w celu wyboru wykonawcy
i zawarcia z nim umowy realizacyjne;.

2. Wybor wykonawcy robat, prac projektowych lub dostaw nastepuje w drodze:

a) przetargu nieograniczonego - charakteryzujgcego sie zaproszeniem do skladania ofert
nieograniczonego kregu podmiotéw poprzez ogtoszenie publiczne i winien by¢ zachowany, gdy
szacowana przez Zarzad warto$¢ zamoOwienia przekracza kwote 150.000 PLN netto,
Z zastrzezeniem ust. 31, 51 6.

b) negocjacji bez ogtoszenia - charakteryzujgcego si¢ wysytaniem do przynajmniej dwoch firm
zapytania ofertowego w przypadku wykonania robét dostaw i ustug, ktérych szacowana przez
Zarzad warto$¢ nie przekracza kwoty 150.000 PLN netto, z zastrzezeniem ust. 31, 5 i 6.

3. 0 wdrozeniu wiasciwej procedury przetargowej decyduje Zarzad po uwzglednieniu szacowanych
warto$ci zamdéwienia, o ktérych mowa w ust. 2.

31, W sytuacji okre$lonej w ust. 2 pkt a), gdy:

a) w pierwszym przetargu na dane zadanie nie ztozono ani jednej oferty lub

b) ptatnoéé realizowanego zadania ma nastapi¢ dopiero w przysztym roku budzetowym

- wykonawca robot moze zosta¢ wytoniony przez Zarzad po przeprowadzeniu negocjacji z co najmniej
dwoma wykonawcami, ktérzy realizujg dany rodzaj robot lub swiadczg dane ustugi, po uzyskaniu
opinii Przedstawicielstwa danej nieruchomosci, jesli zostato ono ustanowione. O wytonieniu w taki
sposéb wykonawcy Zarzad zobowigzany jest powiadomi¢ Rade Nadzorczg na jej najblizszym
posiedzeniu.

32, W sytuacji okre$lonej w ust. 2 pkta), gdy w pierwszym przetargu na dane zadanie wazna oferte ztozyt
tylko jeden oferent, jego oferta moze zosta¢ zaakceptowana przez Zarzad na wniosek Komisji
Przetargowe;j.

4. W sytuacji okre$lonej w ust. 2 pkt b) wykonawca rob6t moze zosta¢ wytoniony przez Zarzad po
przeprowadzeniu negocjacji z co najmniej dwoma wykonawcami, ktérzy realizuja dany rodzaj robot
lub $wiadczg dane ustugi. W sytuacji, gdy oferenci:

a) zaproponowali takg sama cene i warunki wykonania lub

b) zaproponowali oferte w wysokim stopniu podobng i oferta cenowa nieznacznie sig rozni

- Zarzad moze dokona¢ swobodnego wyboru oferty; przy analizie réznych czynnikéw ocennych.

5. Zarzad moze odstapi¢ od wyboru wykonawcy takich samych robét, na rok nastepny, w przypadku
braku ofert, jeéli dotychczasowy wykonawca wykonywat juz na rzecz Spétdzielni okreslone roboty
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budowlano-montazowe i konserwacyjne, ustugi projektowe lub dostawy i wywigzat sie z zawartych
wczesniej warunkéw umow w sposdb rzetelny, prawidtowy i w terminie,

. W sytuacjach nadzwyczajnych tj. stanéw epidemiologicznych, wyjatkowych, kleski zywiotowej
iinnych, ale takZe w razie zagrozenia katastrofg budowlang, zagrozenia bezpieczenistwa ludzi, mienia
oraz zdrowia i zycia mieszkancow, Zarzad Spotdzielni moze odstgpi¢ od procedury przetargowej
i dokona¢ wyboru oferty spoéréd ofert ztozonych na wykonanie zadania. Taka decyzja kazdorazowo
wymaga zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w postaci odrebnej uchwaty, podjetej na wniosek
Zarzadu wraz z uzasadnieniem. W przypadku, gdy zadanie dotyczy nieruchomo$ci mieszkalnej,
wskazane jest przeprowadzenie konsultacji co do wyboru oferty z Przedstawicielstwem danej
nieruchomosci. W wyborze ofert uczestniczy ta sama Komisja, co w przypadku przetargow
tj. Komisja Przetargowa. Z wyboru ofert sporzadzany jest protokot, ktéry podlega akceptacji przez
Zarzad Spotdzielni, w tym zakresie stosuje sie odpowiednio § 15 ust. 2 Regulaminu.

§4

Zarzad zamieszcza ogloszenie o przetargu w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
administrowanej przez Spoidzielni¢, a takze na e-platformie $wiadczgcej ustugi z zakresu
informowania o dostepnych przetargach budowlanych. Dopuszczalne sg réwniez inne formy
kontaktu z wykonawcami w zakresie przedstawienia ogloszenia i warunkéw przetargu - tj. kontakt
telefoniczny, e-mailowy, bezposrednie spotkania z przedstawicielami wykonawcy.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwe i siedzibe Spétdzielni,

b) rodzaj przetarguy,

c) rodzaj, zakres i lokalizacje robot lub ustug oraz informacje o posiadaniu przez Spoétdzielnie
dokumentacji i mozliwos$ciach zapoznania sie z nig przez oferentow,

d) termin i miejsce skladania ofert,

e) wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wptaty,

f) informacje, ze wadium zloZone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostang przyjete,
zostanie zwrdcone w ciggu 3 dni roboczych po dokonaniu wyboru oferty, a wadium oferenta,
ktorego oferta zostanie przyjeta, Spoétdzielnia przeznaczy na kaucje zabezpieczajjcy
podpisanie umowy oraz prawidtowe wykonanie przedmiotu umowy i usuniecia usterek
w okresie gwarancji,

g) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, jezeli oferent, ktérego oferta zostata
przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy,

h) informacje o koniecznoéci zapoznania sie z Regulaminem organizowania przetargéw ha
wykonanie robét budowlano-montazowych, konserwacyjnych, ustug projektowych
i dostaw do Spétdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW” w todzi i podpisania oSwiadczenia przez
uczestnikéw przetargu o zapoznaniu sig z trescig Regulaminu,

i) zastrzezenie, ze Spoldzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli oferenci
zaproponowali te samg cene i warunki wykonania,

j) zastrzezenie o mozliwos$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

§5

Z udziatu w przetargach wyklucza sie wykonawcow i dostawcow:

a) ktérzy w okresie ostatnich trzech latach przed wszczeciem postgpowania przetargowego nie
wykonali z nalezytg starannoscig $wiadczen na rzecz Spotdzielni,

b) w stosunku do ktérych wszczeto postepowanie upadto$ciowe, uktadowe lub likwidacyjne.

Zarzad zatwierdza opracowane przez odpowiednie komérki organizacyjne ,Specyfikacje

Istotnych Warunkéw Zaméwienia” zawierajgce szczeg6towy zakres robét, ustug projektowych

lub dostaw oraz opis postepowania przetargowego.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia winna okresla¢ szczeg6towo przedmiot

zamoOwienia, warunki wykonania zam6wienia, a takze kompletny zbiér warunkéw do speinienia

przez wszystkie strony postgpowania wraz z istotnymi wymaganiami Spotdzielni jako

zamawiajacego, ktérych speinienia oczekuje od przysztych wykonawcow zamoéwienia.
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§o6

Komisja Przetargowa ma charakter staty. Do przygotowania i przeprowadzenia okre$lonych
postepowan moze zosta¢ powotana Komisja Przetargowa o charakterze doraznym.

W przypadku Komisji statej jej kadencja trwa rok. Rada Nadzorcza uchwatg moze zmienic sktad
Komisji w trakcie jej kadencji.

W sktad Komisji Przetargowej wchodzi trzech pracownikéw Spéidzielni wybranych przez
Zarzad Spétdzielni. Zarzad, oproécz cztonkéw Komisji, wyznacza jednego zastepce cztonka
Komisji. W pracach Komisji mogg bra¢ udziat takze Obserwator lub jego zastepca wyznaczony
przez Rade Nadzorczg ze swego grona oraz Obserwator - cztonek Zarzadu badZ pelnomocnik
Zarzadu.

Powotania Komisji Przetargowej i wyboru Przewodniczacego Komisji dokonuje Rada Nadzorcza
sposrod oséb wskazanych do Komisji przez Zarzad, wskazujgc jednoczeénie Obserwatora
Komisji i jego Zastepce sposrad cztonkéw Rady Nadzorczej.

W  posiedzeniach Komisji moga uczestniczyé, z glosem doradczym, cztonkowie
Przedstawicielstwa Nieruchomosci, w zakresie, w ktorym oferta przetargowa dotyczy danej
nieruchomosci.

Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby biorgce udzial w postepowaniu
przetargowym ze strony Spoétdzielni sg zwigzani tajemnicg stuzbowg w zakresie informacji,
ktore uzyskaty w toku postepowania.

W sktad Komisji Przetargowej nie mogg wchodzi¢ osoby, ktére sg cztonkami rodziny oferentow
(m.in. matzonkiem, dzieckiem, rodzicem, rodzenistwem) lub pozostajace z oferentem w takim
stosunku faktycznym lub prawnym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

Cztonek Komisji, co do ktérego stwierdzono, ze maja miejsce okolicznosci ujete w ust. 6,
powinien by¢ niezwlocznie wylgczony z prac Komisji Przetargowej. W przypadku nieujawnienia
przez tego Cztonka Komisji przeszkéd prawnych wymienionych w ust. 6, przetarg zostanie
uniewazniony.

W przetargu jako oferent nie moze uczestniczy¢ osoba wchodzgca w sktad Komisji Przetargowej.
Zarzad oglasza termin przetargu tak, aby miedzy data ogloszenia zgodnie z zapisem § 4 ust. 1
a terminem przetargu uptyneto co najmniej 10 dni.

§7

Przetarg moze odby¢ sie, jezeli bierze w nim udziat co najmniej dwéch oferentéw, ktérzy ztozyli wazne
oferty, z zastrzeZeniem § 3 ust. 32,

1.

2.

§8

Oferta musi by¢ podpisana przez osobe reprezentujaca oferenta zgodnie z dokumentem

okreslajgcym jego status prawny i powinna zawierac:

a) nazwe firmy lub nazwisko wta$ciciela (wtascicieli) firmy oferenta,

b) zakres prowadzonej dziatalnosci,

c) podstawowe sktadniki cenotworcze,

d) kalkulacje dla danego typu prac budowlano-montazowych lub proponowanej technologii,

e) aktualny odpis z KRS lub CEIDG firmy,

f) o$wiadczenie lub zaswiadczenie o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS i Urzedu
Skarbowego oraz o$wiadczenie lub za$wiadczenie o ilosci statych pracownikow
(w przypadku ztozenia o$wiadczen oferent, ktérego oferta zostata wybrana podczas
przetargu powinien, pod rygorem odstapienia od podpisania umowy z winy oferenta, ztozy¢
wyzej okre$lone za$wiadczenia w terminie 7 dni),

g) inne dokumenty i dane ujete w Specyfikacji Istotnych Warunkoéw Zaméwienia.

Oferent moze przedstawi¢ referencje i dodatkowe dokumenty potwierdzajace jego

wiarygodnosc.
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§9

Oferenci stajacy do przetargu zobowigzani sa do wptacenia wadium w wysokosci od 5% do 10%

wartos$ci przedmiotu przetargu, kazdorazowo ustalonej przez Zarzad.

Wadium wnoszone jest przez oferentéw w polskich $rodkach ptatniczych na rachunek bankowy

Spoétdzielni podany w ogloszeniu o przetargu.

Oferent, ktory przystepuje do przetargu moze zastapi¢ wadium w formie gotéwkowej na

wadium w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej. Gwarancja musi by¢

ztozona w sekretariacie Spo6tdzielni w terminie, wskazanym dla wptaty wadium.

Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium:

a) oferentom, ktorych oferty nie zostaly przyjete - w ciggu 3 dni roboczych po wyborze oferty
/zakonczeniu przetargu/, z zastrzeZzeniem ust. 4,

b) oferentom, ktérzy zrezygnowali z udzialu w przetargu najpéZniej do chwili otwarcia ofert,
okreélonej w ogtoszeniu o przetargu - w ciggu 3 dni roboczych po wyborze ofert,

c) oferentom po odwotlaniu przetargu lub jego uniewaznieniu oraz wykonawcom, ktérzy
wplacili wadium, ale nie zlozyli oferty - najpdzniej w nastgpnym dniu roboczym od
ogtoszonego terminu przetargu.

Wadium oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta przez Spétdzielnie, a takze wadium oferenta,

ktérego oferta zostala zaakceptowana w sytuacji, o ktérej mowa w § 3 ust. 32, zostaje

przeznaczone na kaucje zabezpieczajgcg prawidtowe wykonanie umowy i usuniecie usterek

w okresie gwarancji. Kaucja gotdwkowa winna by¢ oprocentowana. Wysoko$¢ odsetek ustala sig

na podstawie aktualnego w dniu zawarcia umowy oprocentowania jednomiesigcznej lokaty

terminowej w PKO BP SA.

Wykonawca, ktérego oferta zostala przyjeta, moze zastapi¢ kaucje zabezpieczajgcg w formie

gotowkowej, stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i usunigcia wad,

zabezpieczeniem umowy w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowe;j.

Informacja o zmianie formy zabezpieczenia i zasady zabezpieczenia umowy w formie gwarancji

bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej beda kazdorazowo wskazane w umowach miedzy

wykonawcg (wybranym oferentem) a zamawiajagcym (Spétdzielnig).

Potowe wysokoéci kaucji w formie gotéwkowej wraz z odsetkami Spotdzielnia wyptaca

w terminie 7 dni po bezusterkowym odbiorze robét lub ustug, a drugg potowe wraz z odsetkami

w terminie 7 dni po uplywie gwarancji na wykonane roboty lub ustugi.

W przypadku stwierdzenia wad i usterek Spéidzielnia wezwie pisemnie wykonawce do ich

usuniecia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania. Wykonawca w okresie trwania umowy

i w okresie udzielonej gwarancji ma obowiazek informowa¢ Spoétdzielnie o zmianie adresu

korespondencyjnego oraz adresu firmy pod rygorem przyjecia, Ze korespondencja dotyczaca

wykonania umowy kierowana jest na prawidtowy adres.

§10

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spétdzielni w zamknietych kopertach z nazwa
postepowania przetargowego wraz z dowodem wplaty wadium. Koperty powinny by¢
oznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymi w ogloszeniu o przetargu.

Po przyjeciu i wpisaniu oferty do dziennika korespondencyjnego koperta zostaje opieczgtowana
i jest przechowywana do dnia przetargu w szafie pancernej Spétdzielni.

W ustalonym terminie przetargu Przewodniczacemu Komisji Przetargowej zostajg przekazane
oferty wraz z dowodami wptat /przelewow/.

§11
Przetarg sktada sie z dwoch etapow:

I etap - cze$¢ jawna,
11 etap - cze$¢ niejawna, ktéra odbywa si¢ w ciggu 7 dni roboczych po zakonczeniu I etapu.

. W etapie Komisja Przetargowa w obecnosci oferentow:
a) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetarguy,
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b) bada nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty,

c) otwiera oferty /koperty/,

d) bada kompletnos¢ ztozonych ofert wedtug wymogdéw Regulaminu i Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zaméwienia,

e) podaje przyczyny ewentualnych niewaznosci ofert,

f) stwierdza, ktore oferty speiniajg wymagania przetargu i zostaty dopuszczone oraz czy ilo§é
ztozonych waznych ofert pozwala na procedowanie postepowania przetargowego,

g) przeprowadza negocjacje z oferentami,

h) podaje termin ogtoszenia wynikéw przetargu.

3. W/l etapie przetargu Komisja Przetargowa:

a) dokonuje szczegbtowej analizy ofert wraz z ich oceng wedtug kryteriéw okreslonych
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia i na tej podstawie wybiera najkorzystniejsza
z nich oraz uzasadnia w protokole ten wybor,

b) ogtasza wyniki postepowania przetargowego.

§12

Ocena ofert dokonywana jest przez Komisje Przetargowa w oparciu o kryteria zawarte
w  Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia oraz ocene wiarygodnoéci technicznej
i ekonomicznej oferentéw.

§13

1. W II etapie Komisja Przetargowa wytania wykonawce w wyniku jawnego, imiennego
glosowania, ktére odbywa sie zwyktg wiekszoscig gtoséw.
2. Cztonek Komisji przetargowej moze gtosowac tylko ,,za” albo ,,przeciw”.

§14

Komisja Przetargowa ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny lub zamkna¢ przetarg
bez dokonania wyboru oferty, sporzadzajac na te okolicznos¢ protokot z uzasadnieniem.

§15

1. Komisja Przetargowa sporzadza protokdt z przebiegu przetargu, ktéry winien zawierac:
a) skltad Komisji Przetargowej, wskazanie Obserwatora prac Komisji z ramienia Rady
Nadzorczej, a takze Przedstawicieli Nieruchomosci uczestniczacych w przetargu,
b) termin przetargu,
c¢) przedmiot zamdwienia postgpowania przetargowego,
d) ogolng iloé¢ ofert, ktore wptynety,
e) wykaz ofert odrzuconych wraz z uzasadnieniem,
f) wykaz ofert dopuszczonych do przetargu,
g) uzasadnienie wyboru wykonawcy,
h) imienny przebieg gtosowania ,za” i, przeciw” zgodnie z § 13 ust. 2,
i) podpisy wszystkich cztonkéw Komisji Przetargowej oraz Obserwatoréw, o ile brali oni
udziat w postepowaniu przetargowym.
2. Komisja Przetargowa nie jest uprawniona do zawierania uméw i w tej mierze przedkiada
Zarzadowi protokot. Zarzad po zaakceptowaniu protokotu Komisji Przetargowej ogtasza wyniki
przeprowadzonych postepowar i zawiera umowy z wybranymi wykonawcami.

§16

Komisja Przetargowa rozpatruje odwolania, ktére moga by¢ wniesione przez Oferentow w terminie
3 dni od ogloszenia wynikéw przetargu.
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§17

1. Spétdzielnia przedstawia wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana w drodze postepowania
przetargowego, umowe realizacyjng w terminie 7 dni od daty powiadomienia go o wyborze.

11, Oferent-wykonawca, jezeli zamiast za§wiadczenia o niezaleganiu z zobowigzaniami wobec ZUS
i Urzedu Skarbowego oraz zaswiadczenia o iloéci zatrudnionych pracownikéw zlozyt jedynie
o$wiadczenia, obowigzany jest w terminie 7 dni uzupeinié¢ dokumentacje zgodnie z § 8 pod
rygorem niepodpisania umowy z winy oferenta.

2. Niepodpisanie w wyznaczonym terminie umowy przez Oferenta-wykonawce, ktéry wygrat
przetarg, powoduje utrate ztoZonego przez niego wadium.

§18

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, wybér oferenta
przeprowadza sie ponownie spo$rdd ztozonych ofert uznanych za wazne.

§19

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej , KAROLEW”
w todzi Uchwata nr 59/24 w dniu 12 grudnia 2024 r. i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéow na wykonanie robdt
budowlano-montazowych i konserwacyjnych, ustug projektowych oraz dostaw na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, KAROLEW” w todzi, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spo6tdzielni Mieszkaniowej
+KAROLEW” w todzi Uchwalg nr 44 /23 w dniu 24 pazdziernika 2024 r.

RADA NADZORCLZA
Spdéidzielni Mieszkaniowe)
Karolew” w kodzi

s Przewodniczaca, [cze]
il mgrinz. M ra Rubisz
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