Regulamin

Zebrania
Mieszkancow
Nieruchomosci
Spotdzielni
Mieszkaniowej
,, KAROLEW”

w Lodzi

Podstawa prawna :
1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzielcze ( Dz. U.1982 Nr 30 poz.210 z pdzn.

zmianami) - art.35 § 3
2.Statut Spoétdzielni , postanowienia Dziatu E (§78-80) oraz postanowienia Rozdziatu 1V,

Dziatu A (§44-46 1 §48)
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I. Postanowienia Ogdlne

§1
1.Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci jest samorzadem dzialajacym w interesie mieszkancow
i dbajacym o nalezyte utrzymanie czgsci wspolnej nieruchomosei.
2. Zebranie Mieszkancow Nieruchomos$ci dziata w ramach przyznanych mu uprawnien,
wynikajacych ze Statutu oraz niniejszego Regulaminu.
3. W dalszej czeéci niniejszego Regulaminu , Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci okreéla sie
mianem Zebrania.
4, Tryb obrad i uprawnienia Zebrania, okresla niniejszy Regulamin.

II. Uprawienia i zakres dziatania Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci.

§2
1.Zebranie Mieszkanicow Nieruchomosci jest partnerem dla Rady Nadzorczej i Zarzadu w procesie
uchwalania i realizacji planéw rzeczowo - finansowych i remontowych dotyczacych
nieruchomosci.
2.Zebrania mogg podejmowaé uchwaly i wnioski lub opinie, oraz przedstawia¢ Zarzgdowi
i Radzie Nadzorczej propozycje konkretnych dziatan w obrebie swoich nieruchomosci.
Majg one dla Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spétdzielni charakter opiniodawczy, a co za tym idzie
muszg by¢ kazdorazowo przeanalizowane jako mozliwe do realizacji, pod wzgledem prawnym,
faktycznym i gospodarczo- finansowym.
3. Zebranie Mieszkaricow Nieruchomosci nie moze wydawaé¢ Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
wiagzacych polecen dotyczacych prowadzenia spraw Spétdzielni oraz
kontroli i nadzoru nad jej dziatalnoscia.

§3
Do uprawnien i zakresu dziatania Zebrania nalezy m.in:
l.uzgadnianie z Zarzadem Spoétdzielni projektéw planéw rzeczowo- finansowych
i remontowych swoich nieruchomosci,
2. ocena rozliczenia funduszu remontowego i kosztéw eksploatacji za rok rozliczeniowy.
Rozliczenie winno byé¢ dostepne na 14 dni przed zebraniem w formie papierowe;
i elektronicznej w Zarzadzie Spoétdzielni i na jej stronie internetowej oraz wywieszone na
klatkach schodowych i doreczone Przedstawicielstwu Nieruchomoéci. Powinno ono zawiera¢
informacje niezbedne do sprawdzenia poszczegélnych jego sktadnikow.
3. wyrazanie opinii o pracy organéw Spotdzielni,
4. przedstawianie propozycji dotyczacych bezpieczenstwa i porzadku w nieruchomosci,
5. ocena jakoéci i sposobu zarzadzania nieruchomoscia przez Zarzad Spétdzielni,
6.opiniowanie spraw dotyczacych swoich nieruchomosci,
7. podejmowanie wniosku w sprawie zmiany wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci. Na podstawie takiego wniosku Zarzad Spétdzielni wystepuje do Rady Nadzorczej
o0 zmiane stawki odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomo$ci.
8. podejmowanie uchwaty o przeznaczenie z funduszu remontowego na dany rok, wskazanej
przez Zebranie kwoty, na dofinansowanie do stolarki okiennej dla mieszkancow danej
nieruchomosci
9. zatwierdzanie porzadku obrad Zebrania zaproponowanego przez Zarzad Spotdzielni
z uwzglednieniem propozycji zmian w kolejnosci poszczegdlnych punktéw lub wykreslenia
okreslonych punktéw, zgtaszanych przez osoby uprawnione, biorace udziat w Zebraniu,
10. podejmowanie uchwaly w zakresie wyboru iloSci miejsc mandatowych i skladu
Przedstawicielstwa Nieruchomoéci oraz wyznaczenia wysokoéci wynagrodzenia dla
Przedstawicielstw Nieruchomoéci ( zgodnie z §48 ust. 4 Statutu). Na podstawie protokotu
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z wyboru Przedstawicielstwa NieruchomoS$ci i w/w uchwaty, Zarzad Spétdzielni wystepuje do
Rady Nadzorczej o zatwierdzenie Przedstawicielstwa Nieruchomo$ci.

§4

1. Uchwaly, ktére naruszajg postanowienia prawa, Statutu, sg sprzeczne z uchwatami Walnego
Zgromadzenia oraz mogace spowodowaé nieuzasadniony wzrost kosztéw utrzymania
nieruchomosci sa uchylane przez Rade Nadzorcza. Uzasadnienie pisemne uchylenia uchwat,
Rada Nadzorcza przekazuje Zebraniu Mieszkancéw Nieruchomosci i przedstawia je w swoim
sprawozdaniu przed Walnym Zgromadzeniem. Nieruchomoé¢ winna zosta¢ o tym powiadomiona
w ciggu 30 dni od daty podjecia takiej decyzji, na klatkach schodowych budynku/éw
tej nieruchomosci. Zarzad Spoétdzielni przekazuje Radzie Nadzorczej kopie uchwaly Zebrania
Mieszkancow Nieruchomosci w ciggu 30 dni od Jej podjecia.

2.Zarzad Spétdzielni moze odmdwié¢ wykonania wniosku, propozycji, bgdZ nie przyja¢ opinii
Zebrania, jezeli ich realizacja jest niemozliwa lub sprzeczna z interesem nieruchomosci
i jej mieszkancow. Zarzad Spé6tdzielni nie moze wykona¢ wnioskdw, ani zrealizowa¢ propozycji,
ktére sg sprzeczne ze Statutem Spétdzielni, uchwatami Walnego Zgromadzenia oraz innymi
przepisami prawa. Raz w roku Zarzad Spétdzielni przygotowuje dla Rady Nadzorczej informacje
o realizacji wnioskéw, uchwat i opinii z Zebrann Mieszkancow Nieruchomo$ci za dany rok,
wraz z wyjaénieniem przyczyn nie wykonania poszczegdlnych wnioskéw i propozycji. Informacja
o wykonaniu, bgdZ nie wykonaniu wnioskéw, uchwal, propozycji i przyjeciu opinii Zebran
Mieszkancéw danej Nieruchomosci jest przesytana do Przedstawicielstwa tej Nieruchomo$ci oraz
przedstawiana na jesiennym Zebraniu Mieszkancoéw tej Nieruchomosci w kolejnym roku.

III. Organizacja i tryb zwolywania Zebrania MieszKancow Nieruchomosci.

§5
1.W Zebraniu Mieszkancéw Nieruchomosci uczestnicza:
a) Czlonkowie Spétdzielni mieszkajgcy w danej nieruchomo$ci.
b) Cztonkowie Spétdzielni —~osoby prawne uczestnicza w Zebraniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika.
¢) Petnomocnicy ustanowieni do reprezentacji Czlonka Spoétdzielni mieszkajgcego w danej
nieruchomosci.
2.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotidzielni, upowaznieni pracownicy Zarzadu
i zaproszone przez Zarzad osoby bedace ekspertami w danej dziedzinie, moga uczestniczy¢
w Zebraniu z gtosem doradczym .
3.W Zebraniu moga uczestniczy¢ réwniez osoby nie bedgce Cztonkami Spétdzielni, ale posiadajgce
tytut prawny do lokalu na terenie danej nieruchomosci ( budynku lub zespotéw budynkow)
i nie bedace pelnomocnikami Czlonkéw Spétdzielni. Takie osoby uczestnicza w Zebraniu bez
prawa gtosu w razie podejmowania wnioskéw i opinii przez Zebranie.
4. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomo$ci zwotuje Zarzad:
a ) przynajmniej raz w roku, w terminie poprzedzajgcym przyjmowanie planéw gospodarczych
Spétdzielni, w celu uzgodnienia tych planéw, oceny realizacji planéw za przeszty rok
rozliczeniowy oraz omdwienia innych spraw dotyczacych i zwigzanych z dang nieruchomoscia.
b) na pisemny wniosek 1/10 Czlonkéw Spoétdzielni, zamieszkujgcych w danej nieruchomosci,
w ciagu 2 tygodni od daty wplynigcia wniosku lub w terminie wskazanym przez wnioskodawcéw.
c) dodatkowe Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci zwotuje si¢ w terminie 14 dni, gdy wystepuje
potrzeba szczegétowego uzasadnienia przyjecia lub rozliczenia planow okreslonych w ust. 4 pkt
a).
5. 0 czasie i miejscu poszczegdlnych Zebran, Zarzad informuje cztonkéw Spétdzielni i innych
mieszkancéw danej nieruchomoéci poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy ogtoszen w budynku
lub budynkach danej nieruchomoéci, na co najmniej 7 dni przed data Zebrania.
6. Organizacje Zebrania powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.
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§6
1.W Zebraniu Mieszkancéow Nieruchomosci Cztonek Spétdzielni mieszkajgcy na terenie danej
nieruchomosci, moze by¢ reprezentowany przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Wz6r pelnomocnictwa stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu. Pelnomocnictwo moze
zosta¢ zlozone na wzorze przygotowanym przez Spoétdzielnig, bgdZ w innej formie pisemnej.
Petnomocnictwa nie wskazujgce, iz upowazniajg do reprezentacji Cztonka na Zebraniu
Mieszkancow danej Nieruchomos$ci oraz nie wskazujace danych identyfikujgcych Czitonka
oraz Petnomocnika ( imie i nazwisko, nr PESEL/nr dowodu osobistego) nie beda uznawane przez
Spoétdzielnie.
2.Pelnomocnik Czlonka uczestniczy w Zebraniu na takich samych zasadach jak Czionek
Spotdzielni, w tym moze pelni¢ funkcje Przewodniczacego, badz Sekretarza Zebrania.
Pelnomocnictwo nie upowaznia do startowania w wyborach do Przedstawicielstwa
Nieruchomo$ci. Wybér Pelnomocnika do Przedstawicielstwa Nieruchomosci, jest niewazny,
chyba, ze pelnomocnik jest Cztonkiem Spétdzielni bedacym mieszkaricem danej nieruchomosci.
3. Pelnomocnik bedacy jednoczeénie Czlonkiem Spéidzielni, mieszkajacym w danej
nieruchomosci, moze uczestniczy¢ w Zebraniu rowniez w imieniu wiasnym.
4, Pelnomocnik nie moze reprezentowac wiecej niz jednego Cztonka.
5. Jezeli w Zebraniu wspdlnie uczestnicza Cztonek Spoéidzielni oraz Jego Pelnomocnik,
petnomocnik uczestnicy w tym Zebraniu bez prawa glosu.

IV. Tryb obradowania Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci.

§7
Zebranie Mieszkaricow Nieruchomo$ci obraduje i podejmuje decyzje poprzez uchwaty i wnioski
bez wzgledu na liczbe Cztonkéw obecnych na Zebraniu.

§8
1. Uchwaty, wnioski, opinie i propozycje przyjmowane sa zwykta wiekszoscig gtosow.
2.Glosowania w sprawach objetych porzadkiem obrad sg jawne.
3. W glosowaniu jawnym podaje sie ilo$¢ glosow ,za” i ,, przeciw”.

§9
1.0brady Zebrania Mieszkanicow Nieruchomosci otwiera Cztonek Zarzadu Spoétdzielni lub
upowazniony przez Zarzad pracownik Spétdzielni.
Po stwierdzeniu prawidtowoéci zwotania Zebrania, zarzadza sie wybér Prezydium Zebrania.
Czlonek Zarzadu Spétdzielni lub upowazniony pracownik Spéidzielni jest uprawniony
do weryfikacji tozsamosci uczestnika Zebrania, poprzez zadanie okazania dowodu osobistego,
badz innego dokumentu potwierdzajacego tozsamosc.
2.Dopuszcza sie nastepujacy sktad Prezydium:
- Przewodniczacy Zebrania i Sekretarz wybrani spoéréd uczestnikéw Zebrania z prawem gtosu
lub
-Przewodniczacy Zebrania - upowazniony przez Zarzad pracownik Spéidzielni i Sekretarz
wybrany spoéréd uczestnikéw Zebrania z prawem glosu.
3.Po dokonaniu wyboru Prezydium, przewodniczacy Zebrania przystgpuje do przegtosowania
porzadku obrad zaproponowanego przez Zarzad Spotdzielni lub zaproponowanego przez
wnioskodawcéw w pisemnym wniosku o zwotanie Zebrania.

§10
1.Po przedstawieniu sprawy zawartej w porzadku obrad Przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac gltosu w kolejnoéci zgtaszania sig¢ do dyskusji. Dyskutanci moga na wniosek
Przewodniczacego Zebrania zosta¢ zapisani z podaniem imienia i nazwiska .
Za zgoda obecnych na Zebraniu dyskusja moze byc¢ prowadzona tgcznie nad kilkoma punktami

porzadku obrad.
Za zgoda obecnych na Zebraniu dyskutantom mozna ustali¢ czas ich wypowiedzi.
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2. Cztonkom Rady Nadzorczej, Przewodniczagcemu Przedstawicielstwa Nieruchomosci, Cztonkom
Zarzadu przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnosciag w przypadkach, gdy potrzebne jest
ztozenie wyjasnien, badZ zajecie stanowiska przedstawiciela ww. organéw w poruszanych
sprawach.

3. Przewodniczacy Zebrania ma prawo zwrdécié uwage méwey, ktéremu udzielono glosu, jesli
odbiega w swojej wypowiedzi od tematu dyskusji lub przekracza wyznaczony czas.
Nie stosujgcym sie do jego uwag lub wcze$niejszego ustalenia, co do trwania czasu wypowiedzi
moéwcow, Przewodniczgcy Zebrania moze odebra¢ prawo dalszej wypowiedzi.

4. Przewodniczacy Zebrania ma prawo odmoéwi¢ prawa gtosu osobie, ktdra juz wypowiada sig
w danej sprawie.

5.W sprawach formalnych Przewodniczacy Zebrania udziela glosu poza kolejnoscia.
Do takich zalicza sie wnioski w sprawach:

a) glosowanie bez dyskusji,

b)przerwanie lub zakonczenia dyskusji,

c)zamkniecie listy mowcow,

d) ograniczenie czasu przemowien,

e) zarzadzenie przerwy w obradach,

f) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji dotyczgcej spraw formalnych moga zabiera¢ gtos tylko dwaj mowcy: jeden z glosem
za i drugi z glosem przeciwnym.

6. Oswiadczenia i wnioski do protokotu winny by¢ sktadane na pismie.

7. Po wyczerpaniu lub przerwaniu dyskusji nad wnioskiem, Przewodniczgcy Zebrania poddaje
pod glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby w pierwszej kolejnosci podda¢ pod
glosowanie wnioski najdalej idgce.

Poprawki do wniosku gléwnego réwniez glosuje si¢ przed poddaniem pod gtosowanie wniosku
gtéwnego.

8. Za wniosek przyjety uwaza sie ten, ktéry uzyskat wigkszo$¢ gtosow ,,za” Cztonkéw Spotdzielni
obecnych na Zebraniu.

§11
1.Przewodniczacemu Zebrania powierza sig:
a) nadzor nad przebiegiem Zebrania
b)obowigzki i prawa wynikajace z §5 ust. 1,3,4,5,7, niniejszego Regulaminu
c)kontrole nad trybem uchwalania wnioskéw i spraw wynikajacych z porzadku obrad,
d)formalng kontrole nad przebiegiem wyboréw do Przedstawicielstwa Nieruchomosci,
e) kierowanie pracami Prezydium Zebrania.
2.Do obowigzkéw Sekretarza Zebrania nalezy:
a) nadzér nad opracowaniem protokolu Zebrania, ktéry moze by¢ sporzadzony przez
upowaznionego pracownika Zarzadu lub przez Sekretarza Zebrania.
b)obowiazek sporzadzenia listy kandydatéw i przeprowadzenie wyboréw do Przedstawicielstwa
Nieruchomosci.

V. Procedura przeprowadzania wyboréw na Czlonkéw Przedstawicielstwa
Nieruchomosci.

§12

1.Wyboru Przedstawicielstwa Nieruchomoéci dokonuje si¢ w oparciu o §81 Statutu Spotdzielni.
2.Kandydatéw do Przedstawicielstwa Nieruchomosci zgtaszaja ustnie Cztonkowie Zebrania

sposrod oséb na nim obecnych.

3. Kandydaci do Przedstawicielstwa Nieruchomo$ci winni spetnia¢ nastepujgce kryteria :
a) wyrazaja zgode na kandydowanie,

b)zamieszkuja w lokalu na terenie danej nieruchomosci,

c) sg Cztonkami Spétdzielni,
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d) nie zalegaja z optatami za zajmowany lokal,

e) nie byli skazani prawomocnym wyrokiem sadu za przestgpstwo umyslne przeciwko mieniu,
dokumentom lub karnoskarbowe.

W sprawach zawartych w ppkt. a-e, punktu 3, kandydaci sktadajg ustne oSwiadczenie wobec
uczestnikow Zebrania.

4. Sekretarz Zebrania spisuje dane osobowe dobrowolnie podane przez kandydatéw ( imig,
nazwisko, numer bloku i mieszkania).

5.Po zamknieciu listy kandydatéw Sekretarz Zebrania sporzadza alfabetyczng liste kandydatow.
6.Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy Zebrania informuje obecnych
o zasadach przeprowadzenia wyboréw zgodnie ze Statutem Spoéidzielni i niniejszym
Regulaminem.

7. Przedstawicielstwo Nieruchomo$ci wybiera sie w glosowaniu jawnym z nieograniczonej ilosci
kandydatéw. Kazdy z uczestnikow Zebrania moze oddac¢ tyle gltoséw, ile jest miejsc mandatowych.
8. Za wybrane uwaza sie te osoby , ktére zdobyty kolejno najwigksza ilo$¢ glosow.

9.W przypadku uzyskania takiej samej liczby gtoséw przez dwoch ( wigkszej liczby) kandydatow
zarzadza sie dodatkowe glosowanie tylko na te osoby.

10. Z przeprowadzonych wyboréw sporzadza sie osobny protokét, ktéry stanowi zatgcznik do
protokotu Zebrania.

VI. Postanowienia koncowe.

§13
1.Sprawy nie uregulowane przepisami rozstrzyga Prezydium Zebrania zgodnie z przyjetymi
wczeéniej zasadami obradowania i zasadami opisanymi w Statucie Spétdzielni.
2. Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad Zebrania.
3. Z Zebrania Mieszkancéw Nieruchomos$ci sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania. Przedstawicielstwo Nieruchomosci ma prawo otrzymania
bezptatnej kopii protokotu Zebrania swojej nieruchomosci.
4 Protokdt winien zawierac:
a)date i stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zebrania, liczbg obecnych Cztonkow,
b) porzadek obrad
c) krétki przebieg dyskusji
d) tre$¢ zgtoszonych wnioskow i o§wiadczen do protokotu.
5.Protokoty Zebrania Mieszkancéw Nieruchomo$ci przechowywane s3 w Zarzadzie Spotdzielni,
zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami o archiwizacji akt.
Moga by¢ przegladane przez Cztonkéw Spétdzielni, mieszkaficéw danej nieruchomodci i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu w tej nieruchomosci.

§14
1.Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW"
w kodzi, Uchwatg nr 61/24 w dniu 12 grudnia 2024 r. z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia.
2.Traci moc Regulamin Zebrania Mieszkancéw Nieruchomo$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej
, KAROLEW” w Lodzi, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW”
w Lodzi, Uchwatg nr 11/23 w dniu 28 lutego 2023 r.

RADA N ADZORQZA
Spétdzielni Mieszkaniowe)
Karolew" w kodz
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu Zebrania Mieszkarnicéw Nieruchomosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, KAROLEW” w Lodzi.

PELNOMOCNICTWO DO UDZIALU W ZEBRANIU er:jszKANcéw
NIERUCHOMOSCI W IMIENIU CZLONKA SPOLDZIELNI

( petnomocnictwo nalezy wypeic czytelnie)
VA, DIZE] POADISANWIA ..navismniisismmm i i o35 ESS s e s A AR RTS8 3
postugujacy /a sie numerem ewidencyjnym PESEL. ..o,
bedacy/a cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW” w todzi,zamieszkatym/g
Upowaztiam PANAIPaIE" ..omonummmsssmimimssemven s s i s e issnvanvs
postugujacym/g sie numerem ewidencyjnym PESEL .............cooiviiiiiiiieiiiennnne.
ZATMOSZIBMYINE «-cvsuisnmins oo S S RS A F b e T S AR A AR B

1/ do udziatu, w moim imieniu, w Zebraniu Mieszkancéw Nieruchomosci N-......
{ bl....); kKiore odbgdzZie S WIARIU: ... v s awi s s smnsssrans

2/ do wykonywania, w moim imieniu, prawa gtosu we wszystkich sprawach, objetych
porzadkiem obrad tego Zebrania,

3/ do skfadania podczas tego Zebrania, w moim imieniu , wszelkich wnioskow,
wyjasnien, oswiadczen, jak tez zgdania wyjasnien od Zarzadu Spoétdzielni lub
upowaznionego do udziatu w Zebraniu Mieszkancow Nieruchomosci, pracownika
Spoétdzielni.

.....................................................................................................

( data) ( podpis cztonka Spoétdzielni Mieszkaniowej "KAROLEW" w t.odzi)

PELNOMOCNITWO NIE  OBEJMUJE MOZLIWOSCI STARTOWANIA
W _WYBORACH DO _ PRZEDSTAWICIELSTWA NIERUCHOMOSCI. _ZGODNIE
Z §46 UST. 3 STATUTU SPOLDZIELNI ..CZKONKIEM ORGANOW SPOtDZiELNI,
INNYCH NIZ ZARZAD MOZE BYC WY£ACZNIE CZLONEK SPOLDZIELNI".




